DACHTERRASSENWOHNUNG MIT BLICK UBER DIE
STADT inkl. 2 KFZ-Stellplatze

Objektnummer: 2275

Eine Immobilie von Immobilien Klein



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Sabine Klein

Immobilien Sabine Klein e.U.
Salmgasse 16/10
1030 Wien

T+ 43676 33 33 668
H +43 676 3333 668

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Wohnung
Osterreich

1130 Wien,Hietzing
1973
Teil_vollsaniert
Neubau

107,78 m?

4

1

2

2

C 90,00 kWh / m2* a
D 2,18
760.000,00 €
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Bauplan von 1973

Ir

B 1

- *: *1'.' ek U 0 R Nl B 044
i — ’ TERRAS§E. b
qx L “ 14 i I:ﬁ ]_ JI. "‘_""f_“' | - ’FI
- —4- 't St l iw 1 | — ¥ gt
et ] I “,...I 7 ATV . ;
R AE L a 5 -1 e , 3 ol
—= _-‘li ‘ . ¥ | ‘. l;.n_lr { “I‘u I:"f:. amn 'y 5
KUCHE iﬁ ol IMMER L 5 “ZIMMER 1 ZIMMER 3
b R r A ®
' Y | iy | B3N ~ ZIMMER
i R P ' & \ "
i F . IER BT : ¥ _ h
g{%#~ | WOHNRAUM | .~ |
I of - - SuH
X\ P e R . <! : FLUH gm -‘)| *fau
r =1 -| o) ‘_ 1 IR : \.__ui'
o Ale . . V:H“ﬂ w i ’
jobpeum i B T
uip g
bxe, =
. h ! i
L_,‘__.J - o
a AUFZUG-MASCH KUCHE :
m. ™ i |
‘E! - Bi

e L

v
i 1 v \ -

f,,' i i Fd & 901
] IERQASSE
TEHRAS 1

L +[ wt l

RSP RA TR IR BC ) e X 11




Objektbeschreibung

TOLLE DACHTERRASSENWOHNUNG IN RUHIGER LAGE - MIT 50 m2
TERRASSENFLACHE MIT FABELHAFTEM AUSBLICK UBER DIE STADT + 2
KFZ-STELLPLATZE

Das Objekt besticht durch seine aul3ergewdhnliche Lage, dem unverbaubaren Fernblick Uber
die Stadt sowie die OW-Ausrichtung der beiden grof3zligigen Terrassen.

Die Wohnung befindet sich im obersten Geschoss/Dachgeschoss (Lift fahrt nur bis zum 4.
Geschoss. Ein Stockwerk muss zu Ful3 gegangen werden.) und wird teilrenoviert verkauft!

RAUMAUFTEILUNG

¢ VORRAUM

OFFENER WOHNSALON MIT AUSGANG AUF BEIDE TERRASSEN

SEPARATE KUCHE

2 ZIMMER

BAD MIT DUSCHE UND WC

SEPARATES WC

2 KELLERABTEILE

AUSSTATTUNG

¢ teilrenoviert



2 Terrassen zu je 25 m2

2 WCs

2 kleine Kellerabteile

Ol-Zentralheizung

LAGE UND INFRASTRUKTUR

Die Wohnung liegt in einer sehr ruhigen Lage, wenige Schritte vom Wolfrathsplatz entfernt.
Nahversorgung (Supermarkt und Backer) ist gegeben. Die U4-Station: Ober St. Veit ist
fuBlaufig in ca. 17 Minuten erreichbar.

OFFENTLICHE ANBINDUNG

e U4 Ober St. Veitist 1,2 km entfernt (ca. 17 Minuten zu Ful3)

e BUS: 53A (2 Minuten entfernt) bringt Sie zur

e U4 Ober St. Veit oder zur S80 Hitteldorf

RESUMEE

Wunderschéne Wohnung, die nach eigenen Vorstellungen renoviert und ausgestattet werden
kann! Terrassen mit Weitblick!

WIR FREUEN UNS AUF ENEN BESICHTIGUNGSTERMIN MIT IHNEN!
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
U-Bahn <1.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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