Schdne 4-Zimmerwohnung in Zentrumsnéhe -
LEOBERSDORF

Objektnummer: 294762034

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2544 Leobersdorf
Baujahr: 2009

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 99,54 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 47,30 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,88
Gesamtmiete 1.070,00 €
Kaltmiete (netto) 727,66 €
Kaltmiete 971,13 €
Betriebskosten: 243,47 €

USt.: 98,87 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

&
£

Stephanie Kaiser

AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH





















Energieausweis fiir Wohngebaude

Qis. . QIB-Richtlinie § :

BEZEICHNUNG LECGBERSDORF, Hauptstrafte, Stg. 26 Whg. Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gabsiuda (-tai) STG. 01-03 Baufahr 2009
Nutzungsprofil Wehngebaude mit zehn und mehr Mutzungseinheiten Letrte Verdinderung

Strale Hauptsirale 44-48/5bg.1+2+3 Katastralgemeinde Leobersdort
PLZ, Ort 2544 |eobersdorf KG-Mummer 4018
Grundsicksnummer 11172 Seehtihe 256,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANI‘.‘IORTKI.IHA-{EI(}-Blenanan
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Energieausweis fiir Wohngebaude

QIB-Richtlinie §
Ausgabe; April 201%

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundfidche (BGF) ZB9T4m* Heiztage 215d At der Loftung RLT mit WRG
Bezugsfidche (BF) 2.3180m"  Heizgradtage 3673Kd  Solarthernie om?
Brutto-Volumen (VB) 10.593,9m*  Klimaregion NSO Photovoltaik 0.0 kWp
Gebaude-Hilflache (a) 4508 6m  Momm-Aulentemperatur -128°C  Stromspeicher 0.0 kWh
Kompaktheit AN 043 1Um  Soll-innentemperatur 220°C  WW-WB-Systemn (primér) mit Heizung
charakieristische Lange (lc) 2,30 m  mittlerer U-Wert 0,32 WHm*K)  WW-WB-System (sekumddr, opt.)
Ted-BGF 0,0m*  LEK,-Wert 2231 RH-WE-System (primér) Fernwarme
Teil-BF 0,0m* Bauweise schwer  RH-WE-System (sekundir. opt.)
Teil-VE 0,0 m?
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebnisse
Referenz-Helzwarmebedar! HWBaim = 42,0 kWhim?a
Helzwirmebeadarf HWBar= 30,3 kWhim?a
Endenargiebedarf EEBax= 83,0 KWhimPa
Gesamlenergieefizienz-Fakios Free e = 0,88
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Helzwirmebedarf Q= 137 182 kwihva HWBwiss™ 47,3 KWhim®a
Heizwarmebedarf Crm= 99 403 kWhia HWB = 34,3 KiWnim*a
Warmwassenvanmebedar O 28612 KWhia WIAWE = 10,2 kiwhim®a
Helzenerglebedarf Crense = 189 043 KWhia HEBsx = 65,2 kWhim?a
Energieaufwandszahl Warmwasser Busnzow = 272
Energieaufwandszahi Raumheizung Bz = 0,79
Energieaufwandszahl Heizen Bawnen = 1,13
Haushaltssirombedarf Qa3 65 902 kWhia HHSBa = 22 8 kWhim'a
Endenengiebedart Qeen = = 255 035 kWhi'a EEBw= B8.0 kWWhima
Frimérenargiebadart Qpsuaa= 410 381 kWhia PEBw= 141 B kWhim'a
Primarenergiebedarf nicht ermeuerbar Clrews o 1e= 128 256 kWhva PEBrnan m= 443 KWhim'a
Primarenergiabedarf emeuerbar Clpesan. sa= 282 105 kWhia PE B 1= 97 .4 kWhim?a
Konhlendioxidem|ssionen Qe = 27 553 kgfa CO2se= 9.6 ky/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor farese= 0,88
Photovoltaik-Expart Qe = 0 kWhia PVrimaen= 0,0 KWhim?a
ERSTELLT
GVWR-Zahi i :ﬂgensﬁ:g? i?ubista
Aussiellungsdatum  28.11.2022
Goltigkeitsdatum 28.11,2032 Unterschrift
Geschaftszahl
Bafechngl mit ECOTECH Sofware, Version 331620 En Produkt der BiAI0Dask Cstereich Gessllscha® m b H. & Co KG; Snr: ECT-20140225)0004312 Seite 2/ 241



Datenblatt

zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Leobersdarf
HWBges 47,3 feee 0,88
Ermittiung der Eingabedaten

Geometrische Daten: It. Bestandsplan vom Marz 1999

Bauphysikalische Daten: It. Bestandsplan vom Marz 1999

Haustechnik Daten: It. Bestandsplan vom Marz 1899
Haustechniksystem

Raumheizung: Fermwiirme Heizwerk (emeusrbar)

WWarmwasser. Warmwassesbareliung mit Heizung kombiniert

H Liftungsart Mechanisch; Luftwechselrate nach Blowerdoortest 1,00; Wirmenickgewinnung Ober Freie
Eingabe Temperaturénderungsgrad;

Berechnungsgrundlagen

‘Gegebenheiten aufgrund von Piidnen und Begehung vor Ort; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtiinie 6 (2019); Klimadaten und
Nutzungsprofil nach ONORM B 8110-5; Heizwarmebedarf nach ONORM B 8110-8; Endenergiebedarf nach ONORM H 5058, S057, 5058,
ﬁmmmﬁmd Gesamtenergieefiizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richilinie §; Berechnet

Barechnet mit ECOTECH Saltware, Version 3.3 1828 Ein Procukl der BuldDesk Ostereich Sesallschaft m b H. & Co KG: Snr ECT-20140225XK%A312 Seite 7/ 241



Objektbeschreibung

Schone 4-Zimmerwohnung in Zentrumsnahe Leobersdorf.

Die Kiiche und die Badezimmermoébel konnen dem Vormieter abgelést werden!

Ausstattung:

e Ziegelmassivbauweise
¢ FulRbodenheizung (Fernwarme)

e Badezimmer inkl Eckbadewanne und Dusche

Mietkosten:

e zzgl. Heizkosten (Fernwarme eigener Zahler)

e zzgl. Stromkosten (eigener Zahler)

Die angefuihrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei Auszug, nach Abzug
der monatlichen Abwertung von 0,17%, wieder ausbezahlt wird.

Das Bauvorhaben wurde mit Mitteln der NO Landesregierung (Wohnbauférderung)
gefordert. Der Hauptmietzins erhdht sich entsprechend den Forderrichtlinien der

Wohnbauférderung.

Aufgrund der individuellen Wohnbauforderungen erhalten Sie eine detaillierte Erklarung
bei unserem Beratungsgesprach.

Es wird darauf hingewiesen, dass der vermitteInde Makler als Doppelmakler auftritt.



Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewabhr.
Satz- und Tippfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Stral3enbahn <9.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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