Perfekte Kombination aus Rendite und Eigennutzung:
Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten und Geschéaftslokal
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Objektnummer: 8314/60

Eine Immobilie von Eder Immo Consult GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nihat Silak

Eder Immo Consult GmbH
Sportplatzweg 3
6271 Uderns

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

6300 Worgl

1969

Gepflegt

120,00 m2

240,00 m2

60,00 m2

NN BN

60,00 m?
950.000,00 €
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Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten und Geschaftslokal
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Finanzierungsberatung Schranz GmbH, Thomas Schranz
Adamgasse 9a - 6020 Innsbruck
T M +43 660 2579569 - E thomas.schranz@infina-partner.at - W www.nfina.at/fbos

Die Wohnbau-Finanz-Experten

FINANZIERUNGSBEISPIEL
Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten und Geschaftslokal

OBJEKTKOSTEN EUR 950.000,00

Kaufpreis EUR 950.000,00
Kaufnebenkosten EUR 96.900,00
Grunderwerbsteuer 3,50% EUR 33.250,00
Eintragungsgebuhr Eigentumsrecht 1,10% EUR 10.450,00
Maklerprovision 360% EUR 34.200,00
Kaufvertragserrichtungsgebihr inkL Treuhandschaft 2,00% EUR 19.000,00
Eigenmittel EUR -250.000,00

AUSZAHLUNGSBETRAG EUR 796.900,00
MONATSRATE ab EUR 2.954,48

Information fur Verbraucher
Der Modellrechnung liegen folgende Parameter und Annahmen zugrunde:

Zinssatz 3,490 % p.a. fix auf 10 Jahre bw. effektiver Jahreszinssatz 4,446 % p.a. anschiieflend 4,575 % p.a. Sollzinssatz gebunden an den EZE Leitzins. 2u zahlender

Gesamtkreditbetrag im Sinne des HikrG EUR EUR 2.020.551. Die Ermitturg erfoigte mit folg in
e won 25.40,00 EUR; EUR 12.067,20, EUR 699,00,
EUR 500,00; PP.EUR 25,00; PP.EUR 30,00 EUR 2514,00

INFINA Credit Broker GmiH
Bei handelt e P fur Kredile (ESIS Merkblatt) gema § 8 Hypothekar- und

(HIKEG) und AngeBot i Sinne des §12 HIKIG. Bitte. Sie, dass dieses ine
persanliche ersetzen kanr sind. Der Zinssatz und dlie manatliche Rate sind bonitatsabhangig und konnen
erst niach eingehender Prifung durch das Kreditinstitut festgeleqt werden. Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Hobe der Kosten im Zusammenhang mit dem Kredit noch
nicht im Detail bek ige Ki fallen, di im it dem 2utragen hat, effektive
lahveszinssatz.

Kredit ‘gewshrt werden, wenn der Kreditgeber ist, weil sich
et e g se . #

D PROFIN Kreditplattform
www.profin.at | Stand: 20.1.2024 | Seite 1von 3









Objektbeschreibung

Wohnhaus mit 3 Wohneinheiten und Geschéftsflache in zentraler Lage in Worgl
Objektbeschreibung:

Dieses attraktive Wohnhaus aus dem Jahr 1969 wurde im Jahr 2007 umfassend
generalsaniert und befindet sich in einer dul3erst zentralen Lage mitten in Worgl. Es bietet eine
perfekte Kombination aus Wohn- und Geschéftseinheit und eignet sich sowohl fur
Kapitalanleger als auch fur Selbstnutzer. Die insgesamt ca. 180 m2 Nutzflache verteilen sich
auf drei Etagen sowie einen voll unterkellerten Bereich mit ca. 60 m2, der zuséatzliche
Nutzflache bietet und somit vielféaltige Verwendungsmaoglichkeiten eroffnet.

Das Wohnhaus liegt in der besten Lage von Waérgl, mit unmittelbarem Zugang zu allen
wichtigen Annehmlichkeiten der Stadt, wie Geschéften, Restaurants und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Die zentrale Lage sorgt fur eine hohe Nachfrage bei Mietern und bietet
gleichzeitig eine sehr gute Erreichbarkeit.

Geschaftseinheit (Erdgeschoss):

¢ Ca. 60 m? Geschaftsflache
¢ Eigener Eingang
e Separate Toiletten

¢ |deal fir eine Vermietung oder Eigennutzung als Biro oder Ladenlokal

Die Geschaftsflache ist perfekt fur eine gewerbliche Nutzung und bietet zahlreiche
Maglichkeiten, z. B. fur ein Geschaft, Blro oder Studio. Die zentrale Lage macht diese Einheit
besonders attraktiv.

Wohnung 1 im Obergeschoss:

¢ Ca. 60 m2 Wohnflache

e 3 Zimmer und Kiche



¢ Voll eingerichtet mit Einbauktche

e Balkon mit ca. 5 m2

Die Wohnung im Obergeschoss ist sehr gut geschnitten und bietet einen hohen Wohnkomfort.
Die Einbauktiche ist bereits installiert, und der Balkon sorgt fur zuséatzlichen Wohnraum im
Freien.

Wohnung 2 im zweiten Obergeschoss:

Ca. 60 m2 Wohnflache

e 4 Zimmer

Balkon mit ca. 5 m2

Alle Kiichenanschlisse vorhanden (Kiiche kann nach Wunsch eingebaut werden)

Diese Wohnung bietet viel Potenzial, da die Kiichenanschliusse bereits vorhanden sind,
sodass die neue Kiiche nach Belieben eingebaut werden kann. Die 4 Zimmer bieten
ausreichend Platz fur eine Familie oder als WG.

Keller:

¢ Voll unterkellert mit ca. 60 m2 Nutzflache

Das Untergeschoss bietet viel Stauraum und zuséatzliche Nutzflache fir diverse Zwecke.
Parkmoglichkeiten:

Vor dem Haus befinden sich 2 Stellplatze, die im Preis inbegriffen sind.



Zusammenfassung:

Dieses Wohnhaus bietet Ihnen die Moglichkeit, sowohl zu vermieten als auch selbst zu nutzen.
Mit einer Geschaftsflache im Erdgeschoss und zwei vollstéandig ausgestatteten Wohnungen im
Ober- und zweiten Obergeschoss bietet die Immobilie eine hohe Flexibilitat und viel Potenzial.
Die zentrale Lage in Worgl und die gute Anbindung an Verkehr und Infrastruktur machen
dieses Objekt zu einer exzellenten Investition.

Preis:

Der Preis ist auf Verhandlungsbasis bei 950.000 €.

Fir weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
gerne zur Verflgung. Bitte beachten Sie, dass eine Kontaktaufnahme nur mit vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer, Email) moglich ist.

JETZT BIS ZU € 11.500 SPAREN DURCH DEN ENTFALL VON NEBENGEBUHREN: Ab
dem 1. April 2024 mussen die Grundbuch- und Pfandrechtseintragungsgebihren nicht mehr
bezahlt werden. Dies entspricht insgesamt 2,3 Prozent des Kaufpreises, wobei ein Freibetrag
von € 500.000 gilt. Diese MalRnahme ist vorerst bis Ende Juni 2026 guiltig.

Profitieren Sie von unseren starken Finanzierungspartnern fur

Wohnbau-Finanzierungen und von speziell auf unsere Kunden zugeschnittenen
Konditionen.

EDER IMMO Consult
www.eder-immoconsult.at

email: nihat@eder-immoconsult.at
Nihat Silak

Immobilientreuh&nder
Sportplatzweg 3

6271 Uderns



Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten. Alle Angaben sind
sorgfaltig recherchiert und beruhen auf Angaben und Informationen Dritter. Hierflr wird keine
Haftung ibernommen.

Ich vermiete oder verkaufe auch gerne Ihre Wohnung, Ihr Haus oder Ihr Grundsttick in ganz
Tirol.

Falls Sie eine Wohnung, ein Haus oder ein Grundstlick verkaufen oder vermieten mochten,
unterstutze ich Sie gerne dabei, Ihre Immobilie optimal zu vermarkten. Wir nutzen eine
Datenbank mit hunderten vorgemerkten Kunden und inserieren Ihr Objekt in den wichtigsten
einschlagigen Medien im Internet sowie im Printbereich.

Unsere einschlagige Expertise garantiert, dass Ihre Immobilie schnellstméglich und zum
besten mdglichen Preis verkauft oder vermietet wird.

Wenn Sie lhre Immobilie verkaufen oder vermieten méchten oder eine unverbindliche
Wertanalyse winschen, lade ich Sie herzlich ein, Kontakt mit uns aufzunehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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