PREISREDUKTION: Helles Reihenhaus mit tollem Garten

Terrasse mit Garten

Objektnummer: 6403/314

Eine Immobilie von Pascal Membir Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)
&

Pascal Membir

Pascal Membir Immobilien
Hauptplatz 3
3200 Ober-Grafendorf

Haus
Osterreich
3107 Viehofen
2002

Gepflegt
130,00 m2

4

2

2

1

190,00 m2
60,65 m?2

C 66,00 kWh/ m2* a

Bl 0,92

450.000,00 €












Objektbeschreibung

In einer ruhigen Wohngegend von St. Pdlten bietet dieses moderne Reihenhaus mit
grof3ziigigem Garten und eigener Garage das ideale Zuhause fur Familien und Paare, die
viel Platz fir gemeinsame Momente suchen.

Das charmante Reihenhaus eroffnet auf 130 Quadratmetern Wohnflache reichlich Platz zum
Wohlfiihlen und kombiniert moderne Ausstattung mit durchdachtem Design.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein einladender Vorraum, der in eine moderne Kiche tbergeht.
Der offene Wohn- und Essbereich fiihrt durch eine Glastur direkt zur Terrasse und weiter in
den gepflegten Garten — der perfekte Ort flr entspannte Stunden im Freien. Ein praktisches
Gastebad rundet das Erdgeschoss ab und sorgt fir zuséatzlichen Komfort.

Das Obergeschoss bietet 4 flexibel nutzbare Zimmer, ideal als Schlafzimmer oder
Arbeitsraume. Erganzt wird diese Etage durch einen zentralen Vorraum, einen praktischen
Abstellraum, ein stilvolles Badezimmer und eine separate Tolilette.

Im Dachgeschoss finden Sie Stauraum, der vielseitige Ablagemdglichkeiten bietet.

Das Haus ist voll unterkellert. Der Keller umfasst drei Raume mit grof3ziigigem Stauraum
und enthalt die technischen Einrichtungen der Liegenschatt.

Die Liegenschaft wird mébliert Gbergeben.

Ein besonderes Highlight dieses Hauses ist die Photovoltaikanlage, die eine effiziente und
umweltfreundliche Stromerzeugung ermdglicht. Die Rollos sind elektrisch betrieben, lediglich
in einem Schlafzimmer sind manuelle Rollos vorhanden. Zusatzlich sorgt eine moderne
Alarmanlage zusammen mit Feuermeldern fur ein hohes Malf3 an Sicherheit.

Die Liegenschaft bietet Ihnen die perfekte Kombination aus ruhiger Lage und guter Anbindung
an die Stadt. Eine Bushaltestelle, der Bahnhof und vielfaltige Einkaufsmdéglichkeiten sind in

unmittelbarer Nahe und fu3laufig erreichbar.

Bei offenen Fragen oder einem Besichtigungswunsch stehen wir jederzeit gerne telefonisch
zur Verfligung.

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und sind ohne Gewabhr.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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