Erstbezug nach Luxussanierung: Altbauwohnung der
Extraklasse

3 S I MAKLER

Objektnummer: 20015

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Sturzgasse 44
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 73,31 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 435.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bianca Benesch

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1 607 58 58 - 53
H +43 676 75 69 471
F +43 1 607 55 80
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Sturzgasse 44
1150 Wien

Top 19-21 -2 Obergeschoss

Wohnfliche 73,31 m?
| Vorraum 4,78 m?
2 Gang 6,51 m?
3 WC 2,98 m?
+  Bad 3,16 m*
5  SchlafZimmer 13,72 m?
6  Wohnkiiche 26,27 m*

Schlafzimmer 15,89 m*

Rei Immanbhilien 711 Hause.
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Objektbeschreibung

Sturzgasse - Das Leben in der Stadt

Der um die Jahrhundertwende errichtete Stilaltbau in der Sturzgasse 44 befindet sich in einer
gefragten Wohngegend des 15. Wiener Gemeindebezirks. Nach aufwendiger Renovierung der
eleganten Griinderzeitfassade wurden auch samtliche Allgemeinflachen des Hauses mit viel
Liebe zum Detail saniert. Das Eckzinshaus verfligt Gber 3 Regelgeschosse.

Zum Verkauf gelangen 11 Wohnungen und eine Geschaftsflache, davon sind 8 Wohnungen
top saniert und hochwertig ausgestattet, die restlichen 3 Wohnungen werden als gepflegte
Wohnungen im IST Zustand verkauft.

Neben der sehr guten Verkehrsmittelanbindung bietet die Lage auch eine ausgezeichnete
Nahversorgung. Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, offentliche Einrichtungen, Parkanlagen und
Geschatfte fur den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die Infrastruktur ist optimal, da fu3laufig alle Bedirfnisse des taglichen Alltags gedeckt
werden. In nur ein paar Minuten entfernt, liegt auch der Meiselmarkt, welcher mit lukullischen
Kostlichkeiten aus aller Welt an die Marktstande lockt. Die U-Bahn-Station U3 "Johnstral3e" ist
in nur wenigen Gehminuten erreichbar und bietet somit einen perfekten Anschluss in die
Innenstadt.

Highlights Ausstattung

Nach modernsten Standards renoviert

Eiche Vollholz -Parkettboden / Fischgrat Verlegung

moderne Decken- und Wandbeleuchtung

hochwertige Sanitar- & Badausstattung



e GrolRformat Feinsteinzeug

¢ Vollholz Kassettentiiren

e FuRBbodenheizung

Top 19-21

Zum Verkauf gelangt eine 3-Zimmer Altbauwohnung im Hochparterre. Die Stilaltbau-Wohnung
wurde vor kurzem saniert und verfugt Uber einen Fischgrat-Eichenparkett und ist mit stilvollen
Kassettentlren ausgestattet. Eleganter Deckenstuck und feine Vertafelungen unterstreichen
den einzigartigen Alt-Wien-Charakter. Das Bad und das WC bestechen durch hochwertige
Marken-Armaturen & Keramiken. Diese ansprechende Wohneinheit Giberzeugt mit einem
durchdachten Grundriss und einer hochwertigen Ausstattung. Die Aufteilung ist wie folgt:

e \Vorraum

grof3ziigige Wohnktiche

Schlafzimmer

Badezimmer

Toilette mit Handwaschbecken

Bei den angefiihrten Fotos handelt es sich um Symbolfotos einer bereits fertiggestellten
Wohnung mit ahnlicher Ausstattung.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das



sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie
die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Letztlich weisen wir darauf hin,
dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein familiares/wirtschaftliches Naheverhaltnis
zwischen der 3SI Makler GmbH und der Verkauferin besteht.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber
A-1010 Wien, Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
sowie Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhdht sich das Honorar auf 1,8
% vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt., Barauslagen und Beglaubigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <125m
Klinik <1.475m
Krankenhaus <1.900m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <225m
Universitat <675m
Hbhere Schule <1.050m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <150m

Sonstige
Geldautomat <75m
Bank <75m

Post <325m

Polizei <200m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <175m
StralRenbahn <125m



Bahnhof <100m
Autobahnanschluss <4.525m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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