Modernes Traumhaus mit grof3ztigigem Garten in
idyllischer Lage - Perfekt ftr Familien!

Wohn-Kiichenbereich

Objektnummer: 7939/2300160889

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8770 Sankt Michael in Obersteiermark
Baujahr: 1963

Zustand: Neuwertig

Alter: Altbau

Wohnflache: 260,00 m2

Nutzflache: 345,00 m2

Zimmer: 8

Bader: 3

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 1

Garten: 544,00 m2

Keller: 85,00 m2

Kaufpreis: 790.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Robert Pachner

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44
2752 Wollersdorf



H +43 699 1841006:

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region .+
Zuhausey™

£l =

Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

EE]  4iimmo [t
.. '.{\Com pcmy
O www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Willkommen in lThrem Traumhaus in Sankt Michael in Obersteiermark in der wunderschdnen
Region Steiermark! Dieses einzigartige Einfamilienhaus erwartet Sie mit einer grof3zigigen
Flache von 260m2 und bietet Platz fir die ganze Familie. Der Kaufpreis von 790.000,00 € ist
mehr als gerechtfertigt fur diese luxuriése Immobilie, die Ihnen ein einzigartiges Wohngefuhl
und hoéchsten Komfort bietet.

Betreten Sie das Haus und lassen Sie sich von der modernen und einladenden Atmosphére
verzaubern. Das Haus ist neuwertig und wurde mit viel Liebe zum Detail gestaltet. Hier wurde
an nichts gespart, um Ihnen ein perfektes Zuhause zu bieten. Mit insgesamt 8 Zimmern bietet
dieses Haus ausreichend Platz fiir eine grol3e Familie oder die Méglichkeit, ein Homeoffice
oder eine eigene Praxis einzurichten.

Der grol3zigige Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein und bietet Ihren Kindern viel
Raum zum Spielen. Geniel3en Sie die Sonne auf der Terrasse und lassen Sie den Alltag hinter
sich mit einem Sprung in den Pool oder bei einem Glas Wein im Whirlpool. Fir Ihre Fahrzeuge
steht eine Garage zur Verfligung, so dass Sie sich um Parkplatzsorgen keine Gedanken
machen missen.

Das Haus verfugt iber 3 WCs und 3 Bader, die alle mit hochwertigen Fliesen ausgestattet
sind. Die FuRBbodenheizung sorgt fir angenehme Warme in allen Raumen und die
Solarenergieanlage ermoglicht Thnen eine umweltfreundliche Energieversorgung. An kalten
Wintertagen kénnen Sie es sich vor dem Kamin gemdutlich machen und die wohlige
Atmosphére geniel3en.

Die offene Wohnkuiiche ist das Herzstlick des Hauses und ladt zu gemeinsamen Kochabenden
mit der Familie oder Freunden ein. Von hier haben Sie direkten Zugang zur Westterrasse, auf
der Sie den Sonnenuntergang in entspannter Atmosphare an lhrem eigenen Teich in vollen
Zigen geniel3en kdnnen.

Die Lage des Hauses ist ebenfalls ideal. Durch die gute Verkehrsanbindung mit Bus,
Autobahnanschluss und Bahnhof sind Sie schnell in den umliegenden Stadten und kénnen
bequem pendeln. In der N&he befinden sich zudem ein Arzt, eine Apotheke und ein
Supermarkt, die alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs abdecken.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Hier erwartet Sie ein Leben voller Komfort, Entspannung und Natur
in einer der schonsten Gegenden Osterreichs. Greifen Sie jetzt zu und sichern Sie sich Ihr
neues Zuhause in Sankt Michael in Obersteiermark!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <5.500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <7.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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