Erstklassige *NEUBAU* 2-Zimmer-Terrassenwohnung in
GOtzis zu vermieten!

Objektnummer: 5781/920670000

Eine Immobilie von Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Infos zu Preis:

Kneippgasse 43

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
6840 Gotzis
2024
Erstbezug
Neubau
49,53 m?

2

1
1
1

33,00 kWh / m2* a
0,57

1.095,00 €
1.095,00 €
1.095,00 €

Kaution: Uberweisung, Sparbuch oder Bankgarantie

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Carina Scheiber

Mag. Kofler Vermdgenstreuhand GmbH

Am Garnmarkt 3
6840 Gotzis

T +43 5523 53156 615



kein MaBstabplan

Ehabio- & HELE |




Objektbeschreibung

Erflllen Sie sich Ihren Wohntraum in Goétzis: Ideal fur Singles und Paare!

Freuen Sie sich auf den Erstbezug in dieser sensationellen 2-Zimmerwohnung mit einer
Wohnnutzflache von 49,53 m?2 in der Kneippgasse 43, die Singles und Paare gleichermal3en
begeistert. Das Herzstiick ist die hochwertige, modern augestattete Kiiche mit Marken-Geraten
- ideal fur alle, die Kochen und Genuss lieben. Der angrenzende Wohnbereich 6ffnet sich zur
schonen Terrasse, die mit einem Abstellraum und einem wunderschénen Ausblick ins Griine
zum Verweilen einladt. Das edle Badezimmer mit einem grof3en Fenster ist zusatzlich mit einer
Dusche und stilvollen Fliesen versehen, was eine einladende Wohlfihlatmosphare schatft.
Praktisch durchdacht bietet die Wohnung zusatzliche Stauraume sowohl innerhalb als auch
aulRerhalb der Wohnung. Ein Tiefgaragenplatz rundet das Angebot ab und macht dieses
Wohnidyll perfekt fir alle, die modernen Komfort und Naturn&he schéatzen.

Eingeteilt ist die Wohnung wie folgt:

¢ Diele

Kiche-Ess-Wohnzimmer

schone Terrasse mit einer Gréf3e von 8,25 m?2

Abstellbox auf der Terrasse

Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche, Fenster und WC

Abstellraum innerhalb der Wohnung

Abstellraum aufRerhalb der Wohnung



Ihr Fahrzeug parken Sie sicher und bequem auf Ihrem zugeordneten Tiefgaragenplatz.

Der Gesamtmietzins setzt sich wie folgt zusammen:
EUR 851,10 Mietzins Wohnung

EUR 131,13 Betriebskosten Wohnung

EUR 15,95 Heizkosten Wohnung

EUR 84,00 Mietzins Tiefgaragenplatz

EUR 12,82 Betriebskosten Tiefgaragenplatz

EUR 1.095,00 Gesamtmietzins inklusive Betriebskosten

Die Kneippgasse in Gotzis bietet eine perfekte Wohnlage fur Singles und Paare, die das
urbane Leben schatzen. Nur wenige Gehminuten entfernt liegt das Café Arbogast, ideal fur
gemdutliche Nachmittage. Einkaufsmdglichkeiten wie Hofer und Sutterliity befinden sich in
unmittelbarer Nahe, perfekt fur den taglichen Bedarf. Fir Mobilitat sorgen die nahgelegenen
Haltestellen Gotzis L190/Moos und Koblach Herrschaftswiesen. Kulturelle Abende lassen sich
in der Kulturbiilhne AMBACH genielRen, die nur einen kurzen Spaziergang entfernt ist. Auch
das Gasthaus Schitzen und das Miami Roadhouse Koblach bieten kulinarische Highlights in
der Nahe. Diese Lage verbindet Lebensqualitat mit urbanem Flair und praktischer Infrastruktur.

Info: Die Wohnung befindet sich derzeit noch in Fertigstellung, daher dienen die
gezeigten Bilder lediglich zur Veranschaulichung.

Zogern Sie nicht und kontaktieren Sie uns fur einen Besichtigungstermin!

Die Firma Mag. Kofler Vermégenstreuhand GmbH erklart, entgegen dem in der
Immobilienwirtschaft Ublichen Geschéftsgebrauch nicht als Doppelmakler,



sondern nur einseitig fur den (die) Vermieter(in) tatig zu sein. Weiter ist die Firma Mag. Kofler
Vermogenstreuhand GmbH erméchtigt, bis auf Widerruf Objekte

zu prasentieren. Mit dem Auftraggeber besteht zudem ein wirtschaftliches Naheverhaltnis
aufgrund der Immobilienverwaltung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://mag-kofler-vermoegenstreuhand.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.300m
Apotheke <1.225m
Krankenhaus <5.525m

Kinder & Schulen
Schule <1.275m
Kindergarten <650m
Hbhere Schule <1.575m

Nahversorgung
Supermarkt <350m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <5.975m

Sonstige

Bank <1.075m
Geldautomat <1.075m
Post <1.350m

Polizei <1.525m

Verkehr
Bus <325m


https://mag-kofler-vermoegenstreuhand.service.immo/registrieren/de

Bahnhof <1.300m
Autobahnanschluss <525m
Flughafen <8.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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