++ Grandioser Blick ganz oben! ++

Objektnummer: 3873

Eine Immobilie von Michael Bajer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

:I"

as .531 i\

Roswitha Adler

Triester Straf3e 40

Wohnung

Osterreich

1100 Wien,Favoriten

2019

Neuwertig

Neubau

110,00 m2

191,00 m2

5

1

2

2

4,00 m?

I37,9o kWh / m2 * a
0,85

570.000,00 €

209,68 €

26,60 €
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Objektbeschreibung

Uber den Dachern von Wien!

e Unmittelbar an der U5 und U2!

* in den letzten beiden Etagen eines 6 - stockigen Wohnhauses aus dem Jahr
2019 befindet sich diese stilvolle Maisonette, die mit lichtdurchfluteten Raumen
und sonnenverwodhnter Rundum - Aussichtsterrasse begeistert.

¢ Immer mehr Menschen schéatzen die Vorziige des Wohnens in der Stadt. Sie
kehren dem Grin des Umlands und der Region den Ricken. Da fallt schon mal
die tagliche Anfahrt in die City weg. Weitere Vorteile gibt es genug: kurze Wege
zur Arbeit, Shopping vor der Haustur, Kultur und Unterhaltung um die Ecke,
Bekannte und Freunde jederzeit.

e Unweit der U5 Station Matzleinsdorfer Platz (dzt. in Bau) residieren Sie
zentrumsnah in luftiger ruhiger Hohe Uber der Stadt und kommen in den Genuss
erstklassiger Infrastruktur: alle Nahversorger, Arzte, KiGa, VS, Markte, Trafiks,
diverse Gastronomie, der Martin-Luther-King-Park befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Die Wiener Innenstadt erreichen Sie bequem in wenigen Minuten und
Sie sind rasch am Flughafen sowie auf der Autobahn (A2, Al))

e Ein Lift bringt Sie direkt vor die Tur Ihrer Maisonette.

¢ Das schicke Penthouse heil3t Sie mit einem grof3en Vorraum, 5 hellen Zimmer,
alle mit Ausgang auf eine wunderschone riesige Terrasse, Kuche, Bad mit
Wanne, Dusche, etc., Toilette und luftigen 3 Metern Raumhdhe willkommen.

e VVon der grof3en Living - Area im Obergeschol3 gelangen Sie auf die Dachterrasse
mit 360 Grad - Aussicht, wo Sie ganztags Sonne und herrliche Ausblicke tGber die
Déacher der Stadt genief3en werden!

¢ Rasenteppich auf den unteren Terrassen!
¢ Sichtschutzzaune wurden auf allen Zaunen montiert!
e 1 Tiefgaragenplatz ist inkludiert!

e offentliche Anbindung: Bus 7A, StraRenbahn 1 und 6, Badnerbahn, Bahnhof
Station Matzleinsdorferplatz

e Gebihrenbefreiung beim Immobilienkauf gilt fir Immobilien bis EUR
500.000,- pro Person und Hauptwohnsitz!



Denn wir mdchten, dass Sie sich in lhrem neuen Zuhause wohl fuhlen!

Bei Interesse bitte einfach melden:
Roswitha Adler

Mobil: 0676/4554 267

Email: adler@mb-immobilien.at

Bin (fast) jederzeit erreichbar! Einzelbesichtigung flexibel und spontan mdéglich.

Wir weisen auf unser wirtschaftliches Nahverhaltnis mit dem Abgeber und auf unsere
Vermittlungstéatigkeit als Doppelmakler hin.

Die von uns gemachten Angaben beruhen auf Informationen und Mitteilungen durch Dritte, inshesondere
durch die Verkaufer und sind daher ohne Gewahr.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <350m
Klinik <600m
Krankenhaus <550m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <150m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.150m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <1.550m

Sonstige
Geldautomat <575m
Bank <575m

Post <650m



Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <400m

StralRenbahn <175m
Bahnhof <375m
Autobahnanschluss <2.675m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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