Die Freiheit nehm ich mir ! Schéne Momente geniel3en auf
74m2 Dachterrasse Ausrichtung N+ O +S +W

Symbolfoto - Schéne Momente erleben

Objektnummer: 7939/2300160831

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten
Baujahr: 2007
Zustand: Neuwertig
Mobliert: Voll
Nutzflache: 65,74 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1

Keller: 4,40 m?
Kaufpreis: 399.000,00 €
Sonstige Kosten: 69,72 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Susanne Kusbach

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410020
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region ==

ZuhatisE
£l
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

«Ef]  dkiimmo sk
il - company

www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbaéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer Traumwohnung in Wien! Diese wunderschdne und neuwertige Wohnung
befindet sich in Oberlaa und bietet Ihnen alles, was Sie sich fur Ihr Zuhause wiinschen.

Die Wohnung erstreckt sich auf 65.74m2. Sie ist hell, modern und elegant mobliert, komplett
ausgestattet und damit sofort beziehbar !! Verfiigt iber einen ausgezeichneten Grundriss und
bietet damit Singles und Paaren ein gerdumiges und komfortables Wohnen.

An heil3en Tagen sorgt fur Abkihlung der Luxus einer Klimaanlage.

Der absolute Traum erfillt sich mit dieser grof3artigen Terrasse. Die Freiheit genief3en auf der
ca.74mz2 grof3en Dachterrasse mit atemberaubenden Fernblick. Sonnen, gartnern, schone
Momente mit Ihrer Familie oder Freunden verbringen. Feiern oder einfach nur entspannen.
Nord, Ost, Sud, und West ausgerichtet erlaubt dies den ganzen Tag.

Ein schattiges Platzchen finden sie unter der Pergola, mit dem praktisch seitlich manuell
bedienbaren Sonnenschutz. Ausgezeichnet darunter verweilen, lasst es auf dem gemiuitlich

gepolsterten Lounge Set inklusive Tisch. Sitzpolsterung, Gartengeréte, Sonnenliegen etc. alles
was Sie auf der Terrasse bendtigen konnen Sie in der Biohort Hitte bestens verstauen.

Die Wohnung teilt sich wie folgt auf:

- Vorraum

- Offener Wohn,- Kiiche,- Essbereich mit Flat TV und Klimagerat
- Schlafzimmer mit Flat TV

- Badezimmer mit "Walk in" Dusche und Waschmaschine

- WC mit Handwaschbecken

- Abstellraum

- Zusatzlicher Stauraum unterhalb des Stiegenaufgangs

- Dachterrasse mit Wasseranschluf3, Schlauchrolle, Biohort Hutte, Pergola mit Sonnenschutz,
Sitzgelegenheit inkl. Tisch



Alle Vorteile auf einen Blick:

- Neubau Wohnanlage

- Ruhige Gegend

- Grunlage

- In ca. 10 min. zu Ful3 zur U1 Station Oberlaa

- Kurpark und Therme Oberlaa in umittelbarer Néhe

- Helle Wohnung

- Sofort beziehbar

- Komplett Mobliert

- Braal Kuche

- GrolRe Dachterrasse, ausgerichtet in alle Himmelsrichtungen
- Fernblick

- Pergola, Gartenmdobel und Gartenhditte

- Wasseranschlufld mit Schlauchrolle auf der Terrasse
- Klimanlage

- Walk in Dusche mit Rainshower Duschkopf

- Beheizter Handtuchhalter

- Separates WC mit Handwaschbecken

- Abstellraum und zusatzlicher Stauraum

- GroR3es Kellerabtell

- Garagenplatz vorhanden - angemietet € 95,- monatl.



Die Verkehrsanbindung ist optimal. In unmittelbarer Nahe befinden sich die Buslinie 17a,
U-Bahnstationen sowie ein Bahnhof. In nur ca. 10 min. zu Ful3 erreichen Sie die U1 Station.
Damit sind Sie bestens vernetzt und kénnen schnell und bequem in alle Teile der Stadt
gelangen.

Auch die Infrastruktur der Umgebung lasst keine Wiinsche offen. In der Néhe finden Sie alles,
was Sie fiir den taglichen Bedarf bendétigen - von Arzten und Apotheken liber Schulen und
Kindergarten bis hin zu Superméarkten und Backereien. Hier haben Sie alles in greifbarer Nahe
und kénnen sich rundum wohlftihlen.

Ausgedehnte, erholsame Spaziergange machen oder sich auf ein Badevergniigen freuen, der
Kurpark und die Therme Oberlaa befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fr lhre
Traumwohnung in 1100 Wien Oberlaa. Wir freuen uns darauf, Ilhnen dieses Juwel personlich
zu zeigen und lhnen bei der Erfullung lhres Wohntraums zu helfen.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung ! Fragen Sie an.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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