CONRAD AM PARK - STADTZENTRUM BADEN -
Wohnungseigentumsprojekt Einheiten ab 199.000 Euro

Objektnummer: 7846/91
Eine Immobilie von ZEITWERT Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

f

Mag. Nina Bachinger

ZEITWERT Immobilien e.U.
Novaragasse 42 / L5

Wohnung
Osterreich
2500 Baden
2025
Erstbezug
Neubau
118,21 m?
4

e

2

80,00 m2

I30,8O KWh /m2*a
0,73

199.000,00 €
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TOP 01 | ERDGESCHOSS

kein MaBstab

AR 4,63 m?
WC Herren 3.84 m?
WC Damen/Barrierefrei 4,68 m?
Verkautsraum 64,89 m?
Kiche 10,77 m?
Kiiche
Lt Terasse 9.37 m?
Fliesen
] Verkaufsraum
] 64,89 m?
Fliesen
Terrasse
937 mt
Hydrostone
Y]

WC Damen/ Barr

468 m? WC Herren AR
Fliesen 384 m? 463m2
Flissen Fligken

UBERSICHT (o ZBITWERT



TOP 02 | ERDGESCHOSS

kein MaBstab

Fimmecy Zimmer 4
prvgl
et

Zimmer 2

Wohnkiiche
z e’

Zimmer 1
e
Parkett

VR
Wohnkiche
Zimmer 1
AR

Gang
Zimmer 2
Zimmer 3
Bad

WwC

Zimmer 4

Terasse
Garten

Souten

Siehtschurz h=1,80m

Garten
20082

Doppalstanzaun h=1.80m

e

£

g

517 m?
27.92m?
20,87 m?
2,37 m?
4,45 m?
10.36 m?
10,20 m?
807 m?
2.32m?
13,06 m?

23,15 m?
266,92 m?
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TOP 031 1. OBERGESCHOSS kein MaBstab

VR 294m?
Wohnkiche 31,96 m?
Gang 516m?
AR 1.37 m?
WC 119 m?
Bad 4,09 m?
Zimmer 1 12,62 m?
Bad Zimmer 2 10,86 m?
4,00m?
it Terrasse
nram Temasse 11,74 m?

Keramikplatien auf Stelzlager

Zimmer 1 1 == Wohnkiiche
1262 m? /

/ / 3196m
Parkett / / Gang Parkett
[ UL 518 m
d Parkett
\ | \
Zimmer 2

10,86 m
Parkett

119 m?
Fliesen

VR .
29am _
Parkeft |

:
i

:
i
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TOP 041 1. OBERGESCHOSS

Wohnkiiche
2315 m?
Parkett

I_-I """

VR

S i

495m?
Parkett,

AR
0,86 m?
Parkett

wcC
1.07 m?
Flieser

kein MaBstab
VR 4,95 m?
DU 3.54m?
wC 1.07 m?
AR 0,86 m?
Wohnkiiche 23,15m?
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TOP 051 1. OBERGESCHOSS

wcC
1,55 m?
Fliesen

Zimmer 1
10,44 m?

4,45 m?
Fliesen

VR
N,97 |
Parkett |

Balkon
L 12mE
Keramikplatten auf Stelziger

Wohnkiiche
26,66 m?
Parkett

kein MaBstab

VR 197 m?
Wohnkiiche 26,66 m?
Gang 3.08 m?
WC 1.55 m?
Bad 4,45 m?
Zimmer 1 10,44 m?
Zimmer 2 13,77 m?
Balkon 7.72m?
Y]

Y
}
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TOP 061 1. OBERGESCHOSS

VR
5,38 m?

| —farkett
2 S

AR
298 m*
Parkett

Balkon
389 m?
Keramikplatten auf Stelzlag r

Zimmer 1
15,83 m?
Parkett

Wohnkiiche
31,05 m*
Parkett

Zimmer 2
14,88 m?
Parkelt

kein MaBstab

Balkon
4,06 m?
Keramikplatten auf Stelzlager

Wohnkiiche
Bad
Zimmer 1
Zimmer 2

Balkon
Balkon

539 m?
136 m?
2,98 m?
31,05 m?
541 m?
1583 m?
14,88 m?

496 m?
399 m?
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TOP 07 | 1. OBERGESCHOSS kein MaBstab

VR 517 m?
Wohnkiche 27,92 m?
AR 2,37 m?
Gang 4,45m?
Zimmer 1 10,36 m?
Zimmer 2 10,20 m?
Bad 6,05 m?
| Bad WC 243 m?
,Z(,";,':fr 2 Lhadus Zimmer 3 13,05 m?
1 Fllesen
g~ Parkett )
L Zimmer 3 e Balkon 496 m?
7 13.05 m? S
Gang Parkelt
/ 445 m?
Parkett
Zimmer 1 \ \
T 10,36 m? \ Pt
) Parkett % Balkon
’ 4,96 m*
| P Keramikplatten auf Stelzlager
Wohnkiiche
2782 m
Parkett I’
. VR
517 m?
Parkett
e

it
i

1

:
i
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TOP 08 | 2. OBERGESCHOSS

Zimmer 1
12,62 m*
Parkett

Zimmer 2
10,88 m?
Parkett

Bad
409 m?
Fliesen

Balkon
6,14 m*
Wohnkiiche
31,95 m?
Parkett
VR o
284 m

Papkeft |

kein MaBstab

Keramikplatten auf Steizlager

VR

Wohnkich

Gang
AR

WC

Bad
Zimmer 1
Zimmer 2

Balkon

e 31,95m?

UBERSICHT (o ZBITWERT



TOP 09 | 2. OBERGESCHOSS

Wohnkiiche
2315 m?
Parkett

VR

Parkett

| 4,95m?

wcC
1.07 m?
Flieser

AR
0,86 m?
Parkett

kein MaBstab

VR

all}

WC

AR
Wohnkiiche

%
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TOP 101 2. OBERGESCHOSS kein MaBstab

VR 197 m?
Wohnkiiche 26,66 m?
i Gang 3.08 m?
VR WC 1.55 m?
1,97 | 8ad 4,45 m?
Parkelt | Zimmer | 10,44 m?
Zimmer 2 13,77 m?
wcC
! 1,55 m? Balkon 7,72 m?
| i Fliesen
! ‘Z‘;:rl??r 1 M Balkon
,,,,,, [ |7r2m
Parkett — Keramikplatlen auf Stelzlager
Wohnkiiche
26,66 m? ::
Parkelt i o)

4,45 m?
Fliesen
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TOP 111 2. OBERGESCHOSS kein MaBstab

VR 539 m?
wC 136 m?
AR 298 m?
wohnkiche 31,05 m?
Bad 5.41 m?
VR Zimmer | 15,83 m?
538 m* Zimmer 2 14,88 m?
—Parkett =
| 8alkon 496 m?
= Wohnkiiche B Bakon 399 m?
Bad 31,05 m? H a"“"“
1,36 m? AR Parkett 498 md |
Fiiesen 288m Keramikplatten auf Stelglager
Parkett |
Balkon
3dm? 1t
Keffmikplatian aut Stetziagey y
I 1 i
L o
1 Zimmer 1 o
15,83 m?
Parkett

Zimmer 2
14,88 m?
Parkett

Bad
541 m?
Fliasen
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TOP 121 2. OBERGESCHOSS

Zimmer 2
10,20 m?
T~ Parkett

Zimmer 1

Tt 10,36 m?
Pariett

517 m?
Parkett

Bad wc )

6,05m? 243m? Zimmer 3

Fliesen Fliesen 13,05
Parkett

Gang
S 445 mt
Parkett

Wohnkiiche
7@ m
Parkett

kein MaBstab

VR 517 m?
Wohnkiiche 27,92 m?
AR 237 m?
Gang 4,45 m?
Zimmer 1 10,36 m?
Zimmer 2 10,20 m?
Bad 6,05 m?
wC 2.43m?
Zimmer 3 13,05 m?
Balkon 496
)
Balkon i
| 46 m?

T | Keramikplalten auf Steiglager

11
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TOP 131 3. OBERGESCHOSS

Zimmer 1
12,62 m*
Parkett

Bad
409 me
Fliesen

Zimmer 2
10,86 m?
Parkett

Wohnkiiche
22,76 m?
Parkett

VR
2,94 m?

Paskstt |

Terrasse
940 m:
Keramikplatten auf Stetzlager

kein MaBstab

VR
Wohnkiche
Gang

AR

WC

Bad

Timmer 1
Zimmer 2

Temasse

294m?
22,76 m?
516m?
1.37 m?
119 m?
4,09 m?
12,62 m?
10,86 m?

9,49 m?
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TOP 1413.

OBERGESCHOSS

Wohnkiiche
2315 m?
Parkett

I VR
495m?
Parkett,

wcC
1.07 m?
Fliesen

AR
0,86 m?
Parkett

kein MaBstab

VR 4,95 m?

Du 3.54m?

wC 1.07 m?

AR 0,86 m?

Wohnkiiche 23,15m?
)
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TOP 151 3. OBERGESCHOSS kein MaBstab

VR 1,97 m?
Wohnkiiche 26,66 m?
Gang 3.08 m?
wC 1.55 m?
Bad 4,45 m?
Zimmer 1 10,44 m?
TZimmer 2 13,77 m?
we
1,55 m?, Balkon 7.72 m?
Zimmer 1 e
10,44 m?
Parkett Keramikplatien auf Stelzlager
| Gang ~_
d coen’ x
M parkent
e Zimmer 2 Wohnkiiche
N 1377 m? 26,66 m°
Parkatt Parkett I o)

]
T

L
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TOP 16| 3. OBERGESCHOSS kein MaBstab

Wohnkiiche
Bad
Zimmer 1
Zimmer 2

Balkon
Balkon

Wohnkiiche
31,05 m*
Parkett

v'vc Balkon

4,96 m* |
1,36 m?, Keramikplatten auf Stelglager
Fliesen

AR
298 m
Parkett

Balkon
3,96 m 1
Kedmikplatlen auf Stelziager|

Zimmer 1
15,83 m?
Parkett

Zimmer 2
1333 m?
Parkett

Bad
6,82m*
Fiiesen

539 m?
136 m?
2,98 m?
31,05 m?
682 m?
1583 m?
13,33 m?

496 m?
399 m?
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TOP 17 | 3. OBERGESCHOSS

. Bad
Zimmer 2 6,05 m?
120 Fllesen
Parkett

Zimmer 3
13,05 m*
Parkett

Gang
445 m?
Parkett
AR |
Zimmer 1
T 10,36 m?
T Parken \ | Balkon
’ | 4.96m?
| Keramikplatten auf Stelzglager
Wohnkiiche
27,92 mt
— Parkett 1]
[ VR
1 517 m?
| Parkett

kein MaBstab

VR
Wohnkiche
AR

Gang
Zimmer 1
Zimmer 2
Bad

WC

Zimmer 3

Balken

517 m?
27,92 m?
237 m?
4,45 m?
10,36 m?
10,20 m?
6,05 m?
2.43m?
13,05 m?

4,96 m?
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TOP 18 | DACHGESCHOSS kein MaBstab

Zimmer 3
17.62m2
Parkelt

Terrasse
G56m°
Keramikplatien auf Sttzlager

VR 4,41 m?

WC 1.59 m?
Kiche 14,32 m?
Wohn+Esszimmer 31,86 m?
Zimmer 1 13.94m?

AR 777 m?

Zimmer 2 Gang 4,83 m?
1070 m? Timmer 2 10,70 m?
——— panet Bad 1117 m?
fimmer 3 17,62 m?

Terrasse 6,55 m?

Terrasse 26,65m?

Wohn + Esszimmer
Mmt

Terrasse

2688 m

Keramikplaten auf Steiziager

Zimmer 1
13,04 m
Parkelt
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UBERSICHT KELLERGESCHOSS kein MaBstab

ZEITWERT



UBERSICHT ERDGESCHOSS kein MaBstab
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UBERSICHT ERDGESCHOSS kein MaBstab

Sichtschutz h=1,80m Doppelsta
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UBERSICHT 1 OBERGESCHOSS kein MaBstab
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UBERSICHT 2 OBERGESCHOSS kein MaBstab
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UBERSICHT 3 OBERGESCHOSS

kein MaBstab
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UBERSICHT DACHGESCHOSS kein MaBstab
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KELLERGESCHOSS | KELLERABTEILE

kein MaBstab
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KELLERGESCHOSS | GARAGE

Grube §uppelpdrer

Beschichtung Okdichi
e05amt

Tiefgarage (inkl. Rampe)
Beschichung Oudcr
w36

kein MaBstab
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ERDGESCHOSS | ALLGEMEINE BEREICHE kein MaBstab
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Objektbeschreibung

LAGE - ful3laufig ins Badener Altstadtzentrum

folgende Einheiten stehen zur Auswahl - geplante Fertigstellung Ende 2025
ERDGESCHOSS

Top 1 Gewerbe - 88,81m2 Verkauf | Gewerbeflache (Stral3entrakt) €549.000,-
Top 2 Wohnung - 102,79m2 zuziglich 23,15m2 Terrasse und 266,92m2 Garten

bestehend aus: grof3zugiger Wohnkiiche, 4 Zimmer, VR, AR, Bad, WC (Gartentrakt) KP
€649.000,-

OBERGESCHOSS 1

Top 3 Wohnung - 70,19m2 zuzuglich 11,74m2 Terrasse

bestehend aus: VR, Wohnkiche, AR, 2 Zimmer, Bad, WC (Stral3entrakt)
KP €449.000,-

Top 4 Wohnung - kompakte Einraumwohnung | 33,57m2

bestehend aus: VR, Wohnkuche, Bad, WC, AR (Stral3entrakt) KP €199.000,-
Top 5 Wohnung - 61,92m2 zuzuglich 7,72m2 Balkon

bestehend aus: Wohnkuche, 2 Zimmer, Bad, WC, VR (StralRentrakt)

KP €399.000,-

Top 6 Wohnung - 76,9m2 zuzuglich 2 Balkone mit 4,96m2 und 3,99m2
bestehend aus: VR, Wohnkuche, 2 Zimmer, Bad, WC, AR, VR (Gartentrakt)
KP €499.000,-

Top 7 Wohnung — 82m2 zuzuglich Balkon 4,96m2



bestehend aus: Wohnkuche, 3 Zimmer, Bad, WC, AR, VR (Gartentrakt)

KP €529.000,-

OBERGESCHOSS 2

Top 8 Wohnung - 70,18m2 zuzuglich 6,14m2 Balkon

bestehend aus: VR, Wohnkiiche, AR, 2 Zimmer, Bad, WC (Stral3entrakt)

KP €489.000,-

Top 9 Wohnung - kompakte Einraumwohnung | 33,57m2

bestehend aus VR, Wohnkiiche, Bad, WC, AR (StralRentrakt) KP€229.000,-
Top 10 Wohnung - 61,92m2 zuziglich 7,72m2 Balkon

bestehend aus: Wohnkuche, 2 Zimmer, Bad, WC, VR (StralRentrakt)

KP €429.000,-

Top 11 Wohnung - 76,9m2 zuziiglich 2 Balkone mit 4,96m2 und 3,99m2
bestehend aus: VR, Wohnkiiche, 2 Zimmer, Bad, WC, AR, VR (Gartentrakt) KP €549.000,-
Top 12 Wohnung - 82m2 zuziiglich Balkon 4,96m2

bestehend aus: Wohnkuche, 3 Zimmer, Bad, WC, AR, VR (Gartentrakt)

KP €579.000,-

OBERGESCHOSS 3

Top 13 Wohnung - 60,99m2 zuziglich 9,49m2 Terrasse

bestehend aus: VR, Wohnkiiche, AR, 2 Zimmer, Bad, WC (Stral3entrakt) KP €459.000,-
Top 14 Wohnung - kompakte Einraumwohnung | 33,57m2

bestehend aus: VR, Wohnkuiche, Bad, WC, AR (Stral3entrakt) KP €249.000,-

Top 15 Wohnung - 61,92m2 zuziglich 7,72m2 Balkon



bestehend aus: Wohnkuiche, 2 Zimmer, Bad, WC, VR (Straf3entrakt) KP €469.000,-
Top 16 Wohnung - 76,76m2 zuziglich 2 Balkone mit 4,96m2 und 3,99m2
bestehend aus: VR, Wohnkiiche, 2 Zimmer, Bad, WC, AR, VR (Gartentrakt)

KP €599.000,-

Top 17 Wohnung - 82m2 zuzuglich Balkon 4,96m2

bestehend aus: Wohnkuiche, 3 Zimmer, Bad, WC, AR, VR (Gartentrakt)

KP €639.000,-

DACHGESCHOSS

Top 18 Wohnung - 118,21m2 zuziglich 2 Terrassen mit 6,55m2 und 26,65m2

bestehend aus: Kiiche, grof3zugiger Wohn-, Essbereich, 3 Zimmer, Bad, WC, AR, VR
(StraRBentrakt) KP €1.099.000,-

10 Garagenplatze - Tiefgarage teilweise Stapelparkplatze - KP je Stellplatz €30.000,-

VERTRAGSERRICHTER ist Kanzlei Riess in 1080 Wien, Zeltgasse 3-5 E: law@riess.co.at T:
+43 1 402 57 01

PREISE: Kaufpreise: ab €199.000,-
PROVISIONSFREI fur den Kaufer
BESICHTIGUNG und FRAGEN

Frau Nina Bachinger, ZEITWERT Immobilien e.U., Tel.: 069910118156, E-Mail:
Nina.Bachinger@zeitwert.immobilien steht Ihnen sehr gerne fur Fragen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfigung. Sollte die angebotene Immobilie nicht lnrem Suchkriterien
entsprechen, freuen wir uns, wenn Sie uns via Suchagent Ihr Suchprofil bekannt geben und
wir fur Sie tatig werden durfen: SUCHAUFTRAG

Hinweis: Die dargestellten Bilder sind teilweise Symbolfotos und Visualisierungen.



Wir sind ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren, die uns vom
Verkaufer/Vermieter zur Verfigung gestellt wurden. Alle Angaben basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns vom Verkéaufer/Vermieter Gbermittelt wurden. Fur Aktualitat, Richtigkeit
und Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewéahr. Eine Weitergabe der tbermittelten Daten
und Unterlagen ist aufgrund der Datenschutzgrundverordnung ohne Zustimmung des
Immobilienmaklers bzw. Verkaufers/Vermieters nicht gestattet. Eine unbefugte Weitergabe
kann zu Schadenersatz in der Hohe der Gesamtprovision fiihren. Da wir mit dem Verkaufer
eine regelmafige Geschaftsbeziehung unterhalten, weisen wir ausdricklich auf das
wirtschaftliche Naheverhaltnis hin, wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler téatig sind.
Im Falle eines Kaufvertrages werden die Nebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, gerichtliche
Eintragungsgebuhr, Vertragserrichtungskosten, Notar- und Grundbuchkosten, Kosten in
Zusammenhang mit einer Finanzierung, etc. vom Interessenten (Kaufer) getragen. Es wird
auch ausdrucklich auf die Geltung der Nebenkostenibersicht hingewiesen. Ein gultiger
Energieausweis wurde in Auftrag gegeben und wird spatestens zum Zeitpunkt des Verkaufs
vorgelegt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://zeitwert-immobilien.service.immo/registrieren/de

ZEITWERT ... mehr als nur Immobilien ...
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