Schones Reihenhaus mit 2 grof3en Dachterrassen

immobilien immobilien

= FROHE el

UND EIN SCHONES NEUES JAHR 2025

WUNSCHT IHNEN DAS GESAMTE FRIENDS TEAM!

Objektnummer: 310457

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

§
d .

Kerstin Schratt

Endresstralle
Haus - Reihenhaus
Osterreich

1230 Wien

1972

Gepflegt

Neubau

121,00 m2

184,00 m2

5

2

3

3

35,00 m2

63,00 m2

D 139,53 kWh/m2*a
D 2,44
650.000,00 €
424,22 €

47,72 €
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Jerechnung der Gesumtnutzfliche des Bigenheimes:
- &

Wonanraum ' L 37,62 ms P

EBplatz 14,78 F

Zimner 1 . 16,32 T

Zimmer = . 13,338 T

Zirmmer 3 12,43 T

Kiche ; 9,0l F
Garderobe - 3,23 =

We : 1,83 F “
Bad , 8,04 =

Fiur Brdgescholi ' 7. 64 F

Flur 1. Stock . 9,85 7
Hohnfliche 121,00 m2 121,00 md

e msEEss S SEEsEDES SR SECSSCEAESSSEEREESEEEE

Duchgeschol Abstellraum 1 - 0,93 m2

Abstellraum 2 . 0,98

Podest . 2,00 - §

Heizkeller , 12,33

feller 1 . . 2,38 .

Keller 2 25,02

Abstellraum J 2,08

anschluliraum 2,86

Zlur ) 4, 4du

Hebenraunfllons . o eeeeeciame=—-=-=fie22.02 £8.08 w3
Wohnnutzflache e, . 184,03 mi
Zachterrasse 1 Ju,32 m2

Luchterrasse 2 45,04

Atrium 49,00

Wirtschaftshof 17,03

Eregifldche 121,37 ml 121,37 m2

e s sEs SRR S EF oo HEEERES=

“Gesamtnutzflache

ECEErrnEsEsEESs s

Job5,40 mi

HE R e



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt dieses Haus in Liesing.
RAUMAUFTEILUNG:

EG: Vorraum, Wohnzimmer 28 m2, Gang, Esszimmer 13 m2, separate Kiiche 9 m2 ,
Gastetoilette, Terrasse 12 m2 mit Abgang zum Keller, Atriumgarten 37 m2;

OG: 1. Kinderzimmer 12 m2, Schlafzimmer 16 m2, Gang, Tageslichtbad mit Dusche, Wanne,
WC und Doppelwaschbecken 8 m2, 2. Kinderzimmer 12 m2,

DG: Podest, 1. Dachterrasse Richtung Garten mit innenliegender Dusche 25 m2, 2.
Dachterrasse stral3enseitig mit Abstellraum 30 m2

KG: groBer Raum mit Glastir Richtung Garten 25 m2, 2 Abstellraume, 1. Zimmer 12 m2mit
Ausgang zum Lichthof 17m2, Waschkiiche/2. Bad mit Dusche, WC und Waschbecken 12 m2.

Gartens vollummauert mit Gartentur.
KFZ- Stellplatz auf Allgemeingrund ist vorhanden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hohere Schule <5.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m



Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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