Exklusive Wohnqualitat in Lustenau - Moderne 3-Zimmer
Wohnung mit Terrasse

Objektnummer: 7763/170

Eine Immobilie von SIMA Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alisa Klemens

SIMA Immobilien GmbH

Augartenstralle
Wohnung
Osterreich
6890 Lustenau
2017

Gepflegt

81,50 mz

3

1
1
1
2

7,00 m2

21,00 kWh/m2* a
0,63

449.900,00 €
251,47 €
98,13 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Lustenau! Diese wunderschéne Wohnung in der 2.
Etage bietet Ihnen alles, was Sie sich fir lhre Traumwohnung wiinschen. Mit einem Kaufpreis
von 449.900,00 € und einer Flache von ca. 82 m? ist es die perfekte Wahl fur Paare, Familien
oder Singles, die auf der Suche nach einer gepflegten und modernen Immobilie sind. Eine
Wohnbauférderung in der Hohe von ca. € 91.000,00 kann Gibernommen werden. Zusatzlich
kann ein Eigenmittelersatzdarlehen von bis zu € 25.000,00 zinslos aufgenommen werden.

Diese Wohnung verfugt dber 3 Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fir Ihre individuellen
Bedurfnisse bieten. Die Raumaufteilung ist optimal gestaltet und bietet Ihnen ein Hochstmal
an Komfort und Wohnqualitat. Die helle und freundliche Atmosphére ladt zum Verweilen und
Entspannen ein.

Besonders beeindruckend ist die Terrasse, auf der Sie die warmen Sonnenstrahlen geniel3en
und den Alltag hinter sich lassen kénnen. Ein Tiefgaragenplatz ist im Kaufpreis enthalten, ein
weiterer kann um € 22.000,00 dazu gekauft werden.

Die Ausstattung der Wohnung ist hochwertig und modern. Die Béden sind mit Fliesen und
Parkett ausgelegt, was nicht nur eine ansprechende Optik bietet, sondern auch pflegeleicht
und langlebig ist. Alle Fenster der Wohnung wurden mit hochwertigen Insektenschutzgittern
ausgestattet. Zuséatzlich ist die Wohnung mit smart Home ausgestattet, die Jalousien und das
Licht sind mit der App & Alexa steuerbar.

Die Tischlerkiiche mit High-End Geraten von Siemens (Backofen mit Mikrowellenfunktion,
Dampfgarer, Kiihlschrank inkl. Gefrierschrank) ist bereits im Kaufpreis enthalten und bietet
Ihnen alle Annehmlichkeiten, die Sie sich fir eine moderne Kiiche wiinschen. Die offene
Wohnklche schafft eine angenehme Atmosphare und ladt zum gemeinsamen Kochen und
Essen ein. Auch die Tischlermobel im Badezimmer sind inkludiert.

Die Sudterrasse bietet Ihnen einen wunderschénen Ausblick und ist der perfekte Ort, um die
Sonnenstunden zu geniel3en. Die Terrasse verfligt Uber zwei vollelektrische
Senkrechtmarkisen mit blickdichtem Stoff von aufl3en.

Die Verkehrsanbindung ist ideal, da sich eine Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe befindet
und auch der Bahnhof schnell zu erreichen ist. Auch fir Familien ist diese Wohnung optimal
gelegen, da sich in der Umgebung Schulen, Kindergérten und Einkaufsméglichkeiten wie
Supermarkte und Backereien befinden. Auch Arzte und Apotheken sind in der Nahe, so dass
Sie sich rundum versorgt fihlen kénnen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einmaligen Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen Ihr neues Zuhause vorzustellen und Ihnen
bei allen Fragen rund um den Kaufprozess zur Seite zu stehen. Nutzen Sie die Chance, in eine



der schonsten Regionen Osterreichs zu ziehen und sich den Traum von der eigenen Wohnung
zu erfillen.

Finanzierungsbeispiel zu dieser Wohnung:
Rate Wohnbauférderung: € 157,83

Rate Eigenmittelersatzdarlehen: € 105,00
Rate Bank: ca. € 950,00

Gesamtrate: ca. € 1.212,83

Hierbei handelt es sich um eine unverbindliche Berechnung unter Annahme eines
Haushaltseinkommens von € 4.400,00 monatlich und einem Eigenkapital von € 70.000,00,
sowie forderwirdigen Kaufern. Unser Kooperationspartner, die SIMA GmbH in Hard,
unterstutzt Sie beim Erhalt dieser Finanzierung.

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen, jedoch ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die
Grundrisse dienen lediglich zur Darstellung der Raumaufteilung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Krankenhaus <7.750m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <3.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.250m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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