Donaundahe: Modern und qualitativ hochwertig sanierte
Wohnung in bester Urfahraner Zentrallage, sofort
beziehbar!

Objektnummer: 6650/28125

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Linke BrlickenstralRe 14
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4040 Linz

Zustand: Neuwertig

Alter: Altbau
Wohnflache: 71,33 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: 120,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,78

Kaufpreis: 299.000,00 €
Betriebskosten: 126,61 €

USt.: 15,01 €

Inr Ansprechpartner

Team Verkauf 2 Karin Sonntagbauer und Ursula Eder
WAG Wohnungsanlagen GmbH

Morikeweg 6

4025 Linz

T +43 (0)50 338 6013

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Wohnflache 67,37 m?
Loggia 2,06 m?
Wohnnutzflache 69,43 m?
Balkon 4,79 m*
Verwendungszweck: Maltsiab: 1:100
Vermarktung
: Planinhalt:  Grundriss
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KapuzinerstraBe 47 in 4020 Linz
Ing. L Id Schornstei
Datenblatt GEQ e e;‘:nuuusclsnr?; siner
Linke Briickenstr.12,14,16,18 in 4040 Linz - Bestand 2019 Plazsng | Bauleizung | Frojvktmanagsmes:
Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Linz-Urfahr
HWBsk 120 fgee 1,78
Gebaudedaten Wohnungsanzahl 32
Brutto-Grundflache BGF 2933 m? charakteristische Lange Iz 2,50 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 8620 m? Kompaktheit Ap Vg 040 m?
Gebaudehilifiache Ag 3448 m?
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Bestandsplane und Lokalaugenschein, 19.11.2019, Plannr, diverse vom AG
Bauphysikalische Daten: Bestandsplane und Lokalaugenschein, 19.11.2019
Haustechnik Daten: Bestandsplane und Lokalaugenschein, 19.11.2019
Ergebnisse Standortklima (Linz-Urfahr)
Transmissionswarmeverluste Q ¢ 382836 kWhia
Liftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0.4 83,370 kWhia
Solare Warmegewinne 1 x Q 45209 kWh'a
Innere Warmegewinne 11 xQ mittelschwere Bauweise 67.708 kWh'a
Heizwarmebedarf O, 351674 kWhia
Ergebnisse Referenzklima
Transmissicnswarmeverluste Q¢ 354807 kWhia
Liftungswarmeverluste Q 77.266 kWhia
Solare Warmegewinne 11 x Q 41,589 kWhia
Innere Warmegewinne 1 x Q 53.584 kWhia
Heizwarmebeadarf Q, 324.869 kWh'a
Haustechniksystem
Raumheizung:  Nah-Fermwirme (Femwirme aus Helzwerk {erneuerbar))
Warmwasser: Kambiniert mit Raumheizung
Liftung: Fensteriftung, Nassraumllfter vorhandan
Berechnungsgrundlagen
Der Energl Is wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmittzin erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
Bauteile nach ON EN IS0 6946 ! Fenster nach O EM 150 10077-1 ! Erdberihne Bautelle vereinfachl nach OM B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebiudsteds vereinfacht nach ON B B110-6 { Wirmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschatiung vereinfachi nach ON B 8110-6
Wersendete Normen und Richilinien;
OMB B110-1 / ONB B110-2 / ON B 8110-3 { OM B §110-5 /ON B B110-6 / ON H 5055 /ON H 5056 / ON EN IS0 137%0  OM EN IS0 13370
OM EN IS0 6946 { OM EM (SO 10077-1 / ON EN 12831 / QIB-Richtinie & Ausgabe: Marz 2015
Anmerkung:
Der PEALSWEE
y ohnhausem ergeben sich je nach Lage o chrung Im Gebdude untarschiadliche
W Mass eine Barechnung der Heizlast 5 ONORKM H 7500 arstalll wende
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geqg.at Bearbaiter Ing. Bmstr L.Schamsteiner
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Objektbeschreibung

Linz / Urfahr / Linke BriickenstralRe 14: PROVISIONFREI!

Traumhafte Eigentumswohnung mit sehr guter Infrastruktur in einem Uberschaubaren Haus.
Stau befreit und entspannt die Unabhangigkeit vom Auto geniel3en!

Diese Wohnung wurde nicht nur generalsaniert, sondern auch der Grundriss wurde den
heutigen Winschen angepasst. Die Raume sind lichtdurchflutet und bieten durch die
zweiseitige Ausrichtung vor allem im Sommer optimale Liftungs- und Kihimdglichkeiten.
Die Wohnung liegt im 1. Stock ohne Lift.

Vom Flur aus erreicht man das Wohnzimmer mit sonnigem Balkon sowie die beiden
Schlafzimmer, Kiiche. Das Badezimmer mit moderner Dusche und WC verfiigt sogar tber ein
eigenes Fenster.

Alle Daten auf einem Blick:

Wohnflache ca. 71,33m?2 inklusive 6,85m? Loggia/ Balkon

* Flurbereich

* 3 Raume

» Kiiche

* Badezimmer mit Dusche, WC und Fenster

Auch die Nahe zum Erholungsraum an der Donau, sowie die hervorragende Infrastruktur
zeichnet diese

Wohnung aus:

* Schulen

* Kindergarten

* Arzte

» Einkaufsmadglichkeiten (Lentia City, PRO Kaufland, Hofer ...)

* Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz (StralRenbahn, Bus)



* Anbindung an die A7

» Donauradweg, Spielplatze, Sportplatze, Donaustrand
* Sporthallen

* Postlingberg

* Pleschingersee

Kaufpreis: € 299.000,00

Derzeitige mtl. Kosten: € 253,81 (inkl. Instandhaltung, Betriebskosten, Verwaltungskosten und
Ust.)

Heizkosten u. Warmwasser nach Verbrauch

HWB : 120 kWh/m?a

GUNSTIGE FINANZIERUNGSMOGLICHKEITEN:
Monatliche Riuckzahlung: € 984,00
Eigenmitteleinsatz: € 100.000,00

Bankdarlehen: € 199.000,00

Laufzeit: 25 Jahre

(hierbei handelt es sich um ein Finanzierungsbeispiel - gerne helfen wir Ihnen dabei eine fur
Sie mal3geschneiderte Finanzierung zusammenzustellen)

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.


https://www.wag.at

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m

Apotheke <475m
Klinik <1.475m
Krankenhaus <1.675m

Kinder & Schulen
Kindergarten <175m
Schule <225m
Universitat <850m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <400m

Sonstige

Bank <125m
Geldautomat <125m
Post <825m

Polizei <1.225m

Verkehr

Bus <100m

StralRenbahn <100m
Bahnhof <1.200m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <4.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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