PROVISIONSFREI! WEIHNACHTEN IM NEUEN ZUHAUSE -
AM BESTEN IN GRETL'S GARTEN!

Objektnummer: 1747

Eine Immobilie von KDH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Simone Unger-Ullmann

Anni-Haider-Weg 3

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

84,38 m2

84,38 m2

3

1

1

1

3,33 m2

I23,66 kWh / m2*a
0,72

472.106,20 €

145,25 €

14,53 €
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\Wohnkuche
3457
Parkett

Wohnhausanlage
Anni-Haider-Weg 3
1220 Wien

bwsg'-.

besser wohnen - seit 1911
BWS Gemenniizige allgemeine Bau-,
Wohn- und Sie nossenschalt
rog. Gen_

Triester Swalte 40/3/1, 1100 Wien
T 443 1546 08 5070

Stiege:4  TUR: 58

Geschoft: 7. Stock
Wohnfldche 84,38 m*
Balkon 11,00 m*
Einlagerungsraum 333 m
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z
Stand: 24.01.2024 INDEX: A ®
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LEGENDE ELEKTROINSTALLATION

‘Schuko-Steckdose 1-fach
Schuke-Steckdose 2-fach waagr,
Schuko-Steckdose 3-fach waagr.
Schuko-Steckdose mit Klappdeckel
E-Herdanschluss

Ausschalter H=110
Serienschalter H=110
Wechselschalter H=110
Kreuzschalter H=110
Kontroll-Schalter H=110
Ausschalter 2 polig H=110
Taster 1-fach H=110

(Elextro-+
FBH...)

Jalousieauslass / Rollladenauslass im EG
Lampen-Wandauslass

Lampen-Deckenauslass

Klingettaster H=110

Wm e Xixg <©oqa Kuadaoff<

Schwachstromdose A1,SAT, WE (Wien Energie)

LEGENDE ARCHITEKTUR
Gs Geschirrspiller

Ks Kiihlschrank

Wh Waschmaschine

DK Dreh-Kipp Fliigel

D Drehfligel

FIX Fixverglasung

FPH Fensterparapetnone

FOK. Fultbodenoberkante

AR Abstellraum

SR Schrankraum

u Unterlichte:

Vs Vorsatzschale

[~ Heizkbrper (symbolische Darstelung)
===t FuRbodenheizungsverteiler
[T Entwasserungsrinng

Ov= Kemperventil

mit D

Wohnhausanlage
Anni-Haider-Weg 3
1220 Wien

bwsg'-.

besser wohnen - seit 1911

BWS Gemenniizige allgemeine Bau-,

Wohn- und Sie nossans:

rog. Gen. mbH

Triester Staie 401311, 1100 ien
T 443 1546 08 5070

ANTONAWESS-WES.

GSA Audio-Innensprachstelle H=140 } 3
e Alle g sind mit ¥
B Elektrovertailer % %
Ll medienverteiler + Schuko eingebaut A 3
&
@ Venilaborinachusd — Haustechnikschacht - keine Montage! m
(3} Rauchmelder Batteriebetrieben ROBERTPARIERWES
TH  Thermostat — ozw. Starke variabel
| Wiérmedammung EPS-F PLUS 20 cm 2z
Stahlbeton 18 cm Stand: 24.01.2024 INDEX: A
ABKORZUNGEN ELEKTROINSTALLATION
EH - E-Herd Fliesenboden
DA - Dunstabzug
GS - Geschirrspiler
KS - Kilhischrank Platienbelag S S
MW - Mikrowelle p u S
WM - Waschmaschine ,
WT - Wilschetrockner architektur 2T GmbH
LD - Leerdose
HP - Handtuchheizkarper
FBH - Heizungsverteiler
UF i ibung. Fir Enbaumabal mi Dl Wehnungs- und Raumgrolhen sind crca-A 8 U
N, i ' ieran nur die Lage. Alle Belsige sind

urthdhe in Aufentnallréumen betragh 2,5 mbzw. 30 i EG, Abgehangte Decken,

HAU
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Saile 119

Wohnhausanlage
Anni-Haider-Weg 3
1220 Wien

bwsg'-.

besser wohnen - seit 1911,
BIVS Gemennitzige aligemeine Bau-,
Wahn- und Siedngsgennssenschatt
rog. Gen mbH
‘Triester Stralie 401311, 1100 Wien
T +43 1546 08 5070

Gretls Garten - Bauplatz G

In sehr guter Lage, wenige Minuten zu Fult vom
Hirschsietiner Badesee, entstahen hier 118 frai-

fen sich in nachster Umgebung
ebenso die Hirschstetiner Blumengarten und zahl-
reiche anders Naherholungsgebiete. Fihien Sie

sich jeden Tag wie im Urlaub.

Neben viel Grin, um die Seele baumeln zu lassen,
ervartet Sie eine ausgezaichnets Infrastrukiur.

Mit dem Auto erreichen Sie die City in ca. 20 Minuten,
mit den Offis in nur ca. 30 Minuten.

Auch far I leibliches Wohl und Ine taglichen
Bedirinisse ist gesorgt Restauants, eine Apotheke
und Nahversorger befinden sich in nachster Nahe.

Am
Sie vom Kindergarten bis zur Mitlelschule ausge-
zeichnete Bildungssinrichtungen fr Inren Nachwuchs

Sichern Sie sich Ihren Piatz an der Sonne im neu
entstehenden Stadtviertel.

Die Wohnhausaniage satzt sich aus vier Gebéude-
bicken mit unterschiediichen Hohen zusammen. Sie
zeichnet sich durch geréumige Wohnungsgrundrisse
und grofizigige Freiflachen aus.

E3 gibt eine Garage, Einlagerungsréume, Kinder-
wagen- und Fahrradraume, einen geraumigen
Gemeinschaftsraum sowie hauseigene Spielplatze.

Wohnungstypen: 2-4 Zimmer
Wohnungsgrofian: von S4m? bis 112m*
Freiftachen: Loggia, Balkon, Temasse
KFZ-Stellpiatze in der Garage: 94

Stand. INDEX:
24012024 A
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Quellenangabe: Stadt Wien - ViennaGIs.

Wohnhausanlage
Anni-Haider-Weg 3
1220 Wien

bwsg_"

BIWS Gemennitzige aligemeine Bau-,
rossenschalt

s 1, 1100 Wien
T +43 1546 08 5070

Umgebung




Wohnhausanlage
Anni-Haider-Weg 3
1220 Wien

BIWS Gemennitzige aligemeine Bau-,
Wohn- und ossenschalt
reg. Gen. mbH

9. Gen.
Triester Straie 40/3/1, 1100 ien
T +43 1546 08 5070

Lageplan

Stand INDEX:
24012024 A
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Antonia-Weiss-Weg

Ein- und
< Ausfahrt

PKW und
P Fahrrad

Erdgeschof 2
M 1:35% @

Saile 419

Wohnhausanlage
Anni-Haider-Weg 3
1220 Wien

n.
Triester Straie 40/3/1, 1100 ien
T +43 1546 08 5070

Ubersicht

ErdgescholB
[ Gemeinschafisraum

KIWA + Fahrradraum
B Miraum

Hausbetreuung
[ HaupterschiieBung
Stand. INDEX:
24012024 A
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Wohnhausanlage
Anni-Haider-Weg 3
1220 Wien

bwsg"

besser wohnen - seit 1911,

BIWS Gemennilizige aligemeine Bau-,
Wohn- und rossenschalt
@

Gen_ mbH
Triester Straie 40/3/1, 1100 ien
T +43 1546 08 5070

Ubersicht
UntergeschoR

PKW-Steliplatz

Fahrradraum

E-Zéhlerraum

Techrikraum (nicht zuganglich)
Hausbelreuung (nicht zuganglich)

Einlagerungsraum

Haupterschiieung

Stand. INDEX:
24012024 A
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Wohnhausanlage
Anni-Haider-Weg 3
1220 Wien

bwsg'-.

besser wohnen - seit 1911,
BIVS Gemennitzige aligemeine Bau-,
Wahn- und Siedhngapenassen:

rog. Gen mbH
Triester Strale 40/3/1, 1100 Wien
T 443 1546 08 5070

Fahrradraum 1

Einlagerungsriaume
Stiege 1

Stiege 1

§ : - o Zugang Garage

81

82

83

84

UntergeschoB ,g)}" ;

M 1:125

Saile 69

Einlagenungsraum
ErschiieBung

B  E-zshleraum
Technikraum {nicht zuganglich)
Fahrradraum

Hausbetreuung (nicht zuganglich)

Stand. INDEX:
24.01.2024 A
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Zugang Garagep
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nicht zuganglich
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Saile 719

Wohnhausanlage
Anni-Haider-Weg 3
1220 Wien

bwsg'-.

besser wohnen - seit 1911,

45 Gamelmlizon lgeruine Ba.
Wahn- und Sie
n. mt
Theser ‘Stralie 407311, 1100 Wien
243 1546 08 5070

Einlagerungsriaume
Stiege 2

Einlagenungsraum
ErschiieBung

B E-Zshlenaum
Technikraum {nicht zuganglich)
Fahrradraum

Hausbetreuung (nicht zuganglich)

Stand. INDEX:
24.01.2024 A
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Hausbetreuung
nicht zugéanglich

UntergeschoB \* &
M 1:125 g @

Saile 49

Wohnhausanlage
Anni-Haider-Weg 3
1220 Wien

bwsg'-.

besser wohnen - seit 1911,

BWS Gemenniizige allgemeine Bau-,
Wohn- und Sie nossenschalt
) Gen_ mi
Triester Swalte 40/3/1, 1100 Wien
T 443 1546 08 5070

Einlagerungsriaume
Stiege 3

Einlagerungsraum
ErschiieBung

B E-Zshlenaum
Technikraum {nicht zuganglich)
Fahrradraum

Hausbetreuung (nicht zuganglich)

Stand. INDEX:
24.01.2024 A

%|plus

architektur 2T GmbH




ER ER ER ER ER ER ER ER ER ER ER ER ER ER ER ER ER ER
Tir 29 Tir 28 [TGr 27 (Tlr 26 |Tar25 |TOr24 |Tor23 W TOr22 | TGr21 | Tor20 (Tur19 |Tor 18 WTGr17 |Tor 16 | TUr 15 | Tar14 | Tor 13 [Tor 12 | Tar 11 Y Tor 10
326m2 [— 3,08 m?|3,08 m?|3,08 m2(3,08 m?|3,08 m?}| 3,57 m? [ 3,57 m? | 3,57 m? [ 3,57 m? | 3,57 m? [} 3,42 m? | 3,42 m? | 342 m? 342 m? | 342m? 3,41 m? | 3,25 m?R4,02 m?

Zugang Garage
o — v
r
ER
91 Zugang Garagep
92 69
oy a—
93 68
94 67
ER \_ ) ER
Tir 58 % Tare
- 419 m?
ER  |ER R |ER |ER R ‘ i
prir 44 |Tirds [Tird6 | Tard? |Tor48 Tir 49
3,07 m?{3,14 m?[ 3,20 m? | 3,43 m? | 3,43 m? 3,51 m?

il
. [,
X

Untergeschol}
M 1:125

S -
La¥)

Saile 99

Wohnhausanlage
Anni-Haider-Weg 3
1220 Wien

bwsg"

besser wohnen - seit 1911,
WS Gemenniltzige algemeine Bau-,
Wohn- und Sisdungspenossenschalt
reg. Gen. mbH
Triester Sirale 40311, 1100 Wien
T +43 1546 08 5070

Einlagerungsriaume
Stiege 4

Einlagenungsraum

Erschiiefung
B  E-zshleraum

Technikraum {nicht zuganglich)

Hausbetreuung {nicht zuganglich)
Stand. INDEX:
24012024 A
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Objektbeschreibung

WEIHNACHTEN IM NEUEN ZUHAUSE - AM BESTEN IN GRETL'S GARTEN!

In sehr guter Lage, wenige Minuten zu Fuld vom Hirschstettner Badeteich, entstehen hier 118
freifinanzierte Eigentumswohnungen. Neben dem idyllischen Badeteich mit Liegewiesen und
Spielplatzen befinden sich in ndchster Umgebung ebenso die Hirschstettner Blumengérten und
zahlreiche andere Naherholungsgebiete. Fihlen Sie sich jeden Tag wie im Urlaub. Neben viel
Griun, um die Seele baumeln zu lassen, erwartet Sie eine ausgezeichnete Infrastruktur.

Mit dem Auto erreichen Sie die City in ca. 20 Minuten, mit den Offis in nur ca. 30 Minuten -
nachste U-Bahn Anschlussstelle U2 Hausfeldstrasse.

Auch fur Ihr leibliches Wohl und Ihre taglichen Bedurfnisse ist gesorgt: Restaurants, eine
Apotheke und Nahversorger befinden sich in nachster Nahe.

FUR IHRE KINDER IST GESORGT! Am angrenzenden Bildungscampus Berresgasse finden
Sie vom Kindergarten bis zur Mittelschule ausgezeichnete Bildungseinrichtungen flr lhren
Nachwuchs.

Die Wohnhausanlage setzt sich aus vier Gebaudeblocken mit unterschiedlichen Héhen
zusammen. Sie zeichnet sich durch gerdumige Wohnungsgrundrisse und grof3ziigige
Freiflachen aus. Es gibt eine Garage, Einlagerungsrdume, Kinderwagen- und Fahrradraume,
einen gerdaumigen Gemeinschaftsraum fur Ihre Partys sowie hauseigene Spielplatze.
Wohnungstypen: 2—4 Zimmer

Wohnungsgréf3en: von 54m2 bis 112m?2

Verschiedene Freiflachenvarianten: Loggia, Balkon, Terrasse

Ein Tiefgaragenplatz kann zusatzlich um € 29.202,45,- erworben werden. Begrenzte
Stuckzahl vorhanden!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <925m

Apotheke <725m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <3.150m

Kinder & Schulen



Schule <225m
Kindergarten <525m
Universitat <2.675m
Hbhere Schule <2.650m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <1.075m
Einkaufszentrum <1.975m

Sonstige

Bank <675m
Geldautomat <675m
Post <675m

Polizei <1.175m

Verkehr

Bus <300m

U-Bahn <1.075m
StralRenbahn <550m
Bahnhof <1.100m
Autobahnanschluss <1.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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