Grof3ziigiges Wohnen mit luxuriésen Extras & Bestpreis in
GrofRwarasdorf

Objektnummer: 6352/2124
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

Haus

Osterreich

7304 GroRwarasdorf
1973

Modernisiert
Neubau

9,50

2

2

1

5

1.528,00 m2

D 126,93 kWh/m2*a
D 2,05

479.000,00 €

40,00 €







































B g elam

e

A

=




Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause im Herzen von Oberpullendorf

Entdecken Sie dieses grof3zuigige Mehrfamilienhaus in einer der begehrtesten Lagen von
Oberpullendorf. Mit einer Wohnnutzflache von ca. 299 m2 und 9,5 Zimmern, verteilt auf zwei
Wohnebenen, bietet dieses Haus Ihnen und Ihrer Familie viel Platz fur individuellen Riickzug
und gemeinsames Zusammenkommen. Mit einem Kaufpreis von 519.000,00 € und einer
grof3ziigigen Flache von 1827m?2 ist dieses Haus perfekt fir Familien oder Paare, die auf der
Suche nach einem ruhigen und idyllischen Wohnort sind.

Wir freuen uns tUber Ihre unverbindliche Anfrage tber die jeweilige Immobilienplattform
oder einen Anruf unter obenstehender Telefonnummer

Vielseitigkeit und Komfort
Das Haus ist ideal aufgeteilt und ermdglicht ein komfortables Wohnen fur zwei Parteien. Jede
Wohneinheit verflgt tGber einen separaten Eingang und eine eigene Kuche, bietet jedoch auch
die Mdglichkeit, das gesamte Haus als eine Einheit zu nutzen.
Die grof3ziigigen Raume, kombiniert mit dem lichtdurchfluteten Wohnbereich, schaffen eine
angenehme Atmosphare zum Wohlftuihlen. Der Garten inkl. Swimming-Pool ladt zum
Entspannen ein und bietet ausreichend Platz fur lhre individuellen Gestaltungswiinsche.
Ausstattung und Highlights:

* GrofRzugige Wohnnutzflache: Ca. 299 m? bieten viel Platz fur die ganze Familie

e Swimming Pool: Luxuridser AulRenbereich fir maximale Entspannung mit
Sitzmoglichkeiten, AuRendusche, etc.

Flexible Raumaufteilung: Ideal fir Mehrgenerationenwohnen oder als Anlageobjekt

Garten: lhre private Oase zum Entspannen und Spielen

Moderne Ausstattung: Das Haus wurde in den letzten Jahren regelmaliig gepflegt
und modernisiert



¢ Ruhige Lage: Geniel3en Sie die Vorzige des landlichen Lebens in zentraler Lage

e Zentrale Heizung: sorgt fir angenehme Warme in den kalten Monaten

e Solaranlage: fir nachhaltige Warmwasserbereitung

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist zweifellos der wunderschdne Garten, der zum
Entspannen und GenielRen einladt. Hier kdnnen Sie die warmen Sommerabende auf lhrer
Terrasse verbringen und den Blick auf die grine Landschaft geniel3en. Fur lhre Fahrzeuge
stehen lhnen eine Garage sowie 5 Stellplatze zur Verfiigung, sodass Sie sich keine Sorgen um
Parkmoglichkeiten machen mussen.

Lage und Infrastruktur

Oberpullendorf bietet eine hohe Lebensqualitat und eine hervorragende Infrastruktur. Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und Arzte sind in unmittelbarer Nahe. Die
Verkehrsanbindung ist ebenfalls optimal, da die nachste Bushaltestelle nur wenige Minuten
entfernt ist. Somit kbnnen Sie bequem und schnell in die umliegenden Stadte gelangen und
alle Annehmlichkeiten nutzen, die diese zu bieten haben.

Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Dieses Haus bietet Ihnen die einzigartige Gelegenheit, Ihr eigenes kleines Paradies zu
schaffen. Ob Sie ein Haus fir die ganze Familie suchen oder eine Immobilie als Kapitalanlage,
dieses Objekt ist definitiv einen Besichtigungstermin wert.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Wir freuen uns tber Ihre unverbindliche Anfrage Uber die jeweilige Immobilienplattform
oder einen Anruf unter obenstehender Telefonnummer

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbotes besteht. Eine Besichtigung ist unverbindlich und kostenlos.

Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigenttimers und
sind unsererseits ohne Gewahr. Wir durfen gem. 8§ 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir
als Doppelmakler téatig sind und ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zu unserem Auftraggeber



besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <5.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <5.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <500m

Post <5.500m
Geldautomat <500m
Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <5.500m
Autobahnanschluss <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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