ERSTBEZUG | ab 01.02.2025 VERFUGBAR | BALKON |
CARPORT | BADEWANNE | 1. STOCK | HAUSTIERE
WILLKOMMEN | KOMPLETT NEU SANIERT | TOP LAGE |
PROJEKT WOHNEN
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Objektnummer: 37835

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Wiener StralRe 76
Wohnung
Osterreich
8605 Kapfenberg
Neubau
91,22 m2
4,50
1
1
1
1
D 144,00 kWh/ m2* a
954,65 €
667,18 €
867,86 €
200,68 €
86,79 €

Gesamtmiete inkl. BK & USt // Strom und Heizung extra

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
















Balkon

Zimmer 3

Zimmer 4




Objektbeschreibung

Erstbezug nach Komplettsanierung — Grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnung mit grof3em
Balkon in zentraler Lage von Kapfenberg ab 01.02.2025 verfugbar:

e Erstbezug nach Sanierung: Die gesamte Wohnung wurde komplett saniert — von
Bdden (letztes Bild zeigt den Boden) Uber Wénde bis zu Elektrik, Heizung und
Sanitdranlagen — alles ist neu.

* 91 m2 Wohnflache: Viel Platz fiur lhre Wohntraume mit einem modernen Grundriss
und flexibel nutzbaren Raumen.

e Siud-Balkon: Der grof3ziigige Balkon bietet einen ruhigen Blick in den Innenhof und
nach Suden, perfekt flr entspannte Stunden im Freien.

¢ Voll ausgestattete, moderne Kiiche: Die Kiche wird in stilvoller Farbkombination aus
Weil3, Holz und schwarzen Geréaten ausgestattet — inklusive Backofen, Ceranfeld,
Geschirrspuler, Kuihlschrank und extra Gefrierschrank.(Siehe Kichenplan Fotos)

¢ Helle und lichtdurchflutete Raume: Zahlreiche Fenster sorgen fur viel Tageslicht und
schaffen ein freundliches Wohnklima in allen Raumen.

¢ Praktischer Abstellraum; Der Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum fur
Haushaltsgerate oder Vorrate.

e Parkplatz oder Carport optional: Ein Stellplatz (38 €) oder Carport (48 €) kann in der
Wohnanlage optional dazu gemietet werden.

¢ Haustiere willkommen: In dieser Wohnung durfen auch lhre Vierbeiner mit einziehen.



Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Diese traumhatft helle 4-Zimmer-Wohnung befindet sich
in der Wiener Stral3e 76 in Kapfenberg und bietet eine perfekte Kombination aus moderner
Ausstattung und zentraler Lage. Die Wohnung wird derzeit komplett generalsaniert und ist ab
dem 1. Februar 2025 als Erstbezug verflugbar. Besichtigungen sind jedoch bereits jetzt auch
wéhrend der Baustelle mdglich — die Fotos im Inserat zeigen, wie Ihre neue Wohnung nach der
Sanierung aussehen wird.

Mit einer groRzugigen Wohnflache von knapp 91 m2 bietet diese Wohnung ausreichend Platz
fur Singles, Paare, Familien oder auch Wohngemeinschaften. Dank des modernen
Grundrisses sind die vier extra begehbaren Zimmer flexibel nutzbar — ob als Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyraum. Die Raume sind durch die
zahlreichen Fenster den ganzen Tag uber lichtdurchflutet und schaffen eine freundliche
Atmosphare.

Ein Highlight ist der studlich ausgerichtete Balkon, der vom Wohnzimmer aus zugénglich ist.
Hier konnen Sie die Ruhe des Innenhofs genieRen und entspannte Sonnenstunden
verbringen. Der grof3ziigige Vorraum der Wohnung bietet gentigend Platz fiir eine Garderobe
sowie zusatzlichen Stauraum. Durch eine stilvolle Glasschiebetir gelangen Sie von hier in die
moderne Kiche.

Die Kuche ist ein absoluter Blickfang: In der eleganten Kombination aus Weif3, Holz und
schwarzen Geréaten fugt sie sich perfekt in den modernen Stil der Wohnung ein. Sie ist voll
ausgestattet mit einem Backofen, Ceranfeld, Dunstabzug, Geschirrsptler, Spulbecken,
Kihlschrank und einem zuséatzlichen Gefrierschrank. Zudem gibt es reichlich Arbeitsflache
sowie Stauraum fur Geschirr. Ein grof3zugiges Fenster sorgt dafiir, dass die Kiiche tagsuber
hell und einladend wirkt. Hier findet sich auch Platz fir eine gemiitliche Essecke.

Das Badezimmer ist ebenfalls komplett neu und modern gestaltet. Es verfligt Uber eine
Badewanne, ein Waschbecken sowie einen Waschmaschinenanschluss. Durch das Fenster im
Badezimmer geniel3en Sie auch hier natirliches Tageslicht. Die Toilette ist separat und Uber
den Vorraum zuganglich. Ein praktischer Abstellraum bietet zusatzlichen Platz fur
Haushaltsgerate oder Vorrate.

Die Wohnung wird mittels Fernwarme beheizt, was fur ein angenehmes Raumklima sorgt. Ein
weiteres Highlight: Haustiere sind hier herzlich willkommen! Auf3erdem kénnen Sie in der
Wohnanlage optional einen Stellplatz (38 €) oder ein Carport (48 €) anmieten.

Wir freuen uns, Ihnen diese wunderschéne Wohnung personlich zeigen zu dirfen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
traumhaften Erstbezugswohnung begeistern!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <425m
Krankenhaus <3.625m

Kinder & Schulen
Schule <475m
Kindergarten <475m
Universitat <2.450m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <300m
Einkaufszentrum <800m

Sonstige

Bank <400m
Geldautomat <400m
Post <700m

Polizei <425m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <1.675m
Bahnhof <700m

Flughafen <2.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

