PREISALARM!!! IHRE SUCHE hat ein ENDE Garten
Wohnung nahe Salzburg nur (€ 529.700,- ohne
Inventar/Parkplatze)

Objektnummer: 7819/80

Eine Immobilie von E.R. Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5302 Henndorf am Wallersee
Baujahr: 2021

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Teill

Alter: Neubau

Wohnflache: 82,16 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 170,00 m2

Keller: 5,00 m2
Heizwarmebedarf: .32,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,60

Kaufpreis: 529.700,00 €

Provisionsangabe:

19.069,20 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunther Mayr

E.R. Immobilien GmbH
Doktor-Anton-Bruckner-Stralle 34
4840 Vocklabruck

T +43 6641480658

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.


















Objektbeschreibung

- Verfugbar ab: nach Vereinbarung
Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Henndorf am Wallersee!

Diese traumhafte barrierefreie Gartenwohnung befindet sich in einer ruhigen und idyllischen
Lage inmitten der wunderschénen Landschaft des Salzburger Seengebiets. Mit einer Flache
von ca. 82.16m2 bietet sie gentigend Platz fir Paare oder kleine Familien, die sich nach einem
gemutlichen Zuhause sehnen.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von einer warmen und einladenden
Atmosphéare empfangen. Der grof3ztigige Wohnbereich mit der offenen Wohnkiiche ladt zum
Verweilen und Entspannen ein. Die hochwertige Einbauklche ist mit modernsten Geraten
(Amerikanischer Kihlschrank incl.: Eiswirfelmaschine) ausgestattet und bietet Ihnen
ausreichend Stauraum fur all Ihre Kiichenutensilien. Hier kbnnen Sie gemeinsam mit lhren
Liebsten koéstliche Mahlzeiten zubereiten und diese direkt in der angrenzenden gemiditlichen
Essbereich geniel3en.

Der absolute Hohepunkt dieser Wohnung sind die ca. 65 m2 grof3e Terrasse mit Bergblick und
der idyllische Garten, der direkt vom Wohnbereich aus zuganglich ist. Hier kbnnen Sie an
warmen Sommertagen die Sonne geniel3en und sich in Ruhe entspannen. Der Garten bietet
Ihnen ausreichend Platz fir Gemiisebeete, Blumen oder einen Grillbereich - hier sind lhren
Gestaltungsmaglichkeiten keine Grenzen gesetzt.

Die Wohnung verfluigt aul3erdem tber drei weitere Zimmer, die sich perfekt als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Home-Office eignen. Das Badezimmer ist sehr Modern mit Doppel
Waschbecken, einer Badewanne und einer barrierefreien Dusche WC + Extra Gaste WC
ausgestattet, sodass Sie sich hier nach einem langen Tag entspannen kénnen. Ein weiteres
Highlight ist die Terrasse, von der aus Sie einen atemberaubenden Blick auf die umliegenden
Berge genielRen kdnnen.

Preis: 529.700,00 €
Carport: 16.000,00 €
Stellplatz: 10.000,00 €

Inventar: 16.300,00 €



Verhandlungsbasis: 572.000,00 €

Fur lhr Auto steht Ihnen ein Carport sowie ein Stellplatz (Optional) zur Verfigung.
Gasteparkplatze sind natirlich auch vorhanden. Auch Fahrrader kénnen bequem im
Fahrradraum untergebracht werden.

Die Wohnung befindet sich in einem neuwertigen Zustand und ist mit hochwertigen Materialien
und modernen Mébeln ausgestattet. Hier brauchen Sie nur noch Ihre persénlichen Mébel
mitzubringen und kdnnen sofort einziehen.

Die Lage der Wohnung ist ideal fur Familien und Pendler. In unmittelbarer Nahe befinden sich
eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und Apotheken. Auch die Anbindung
an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, sodass Sie schnell und bequem in die
umliegenden Stadte wie Salzburg gelangen kénnen.

Wenn Sie auf der Suche nach einem modernen und gemdtlichen Zuhause inmitten einer
idyllischen Landschaft sind, dann ist diese Gartenwohnung in Henndorf am Wallersee genau
das Richtige fur Sie. Worauf warten Sie noch? Vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser traumhaften Immobilie begeistern!
Verfligbar ab Vereinbarung.

Gunther Mayr
Immobilienmakler

T: +43 /664 / 148 06 58
mg@ensberger-immobilien.at

E.R. Immobilien GmbH

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.000m
Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <4.500m
Post <4.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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