Gartenmaisonette flur grof3e Familie
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Objektnummer: 2724

Eine Immobilie von Austria Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tamara Salagaeva

Austria Real GmbH
Jasomirgottstral3e 6/XF
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
2010

210,01 m2

7

3

4

2

37,29 m2
34,40 kWh/m2* a
1,00
999.000,00 €
495,31 €
292,24 €
107,98 €









&










ey WMNH B R R AR RN =
o 1 H 7 D 6
! svedig ] | Al
i L]
1 v
iz
4l .“ a= |
1 L}
L _.. o “ 3
I
- TS IO . - | | O T R N I
| 2~
1 ] g m.r-sn..
.mm "
mﬂ.-_ y [l
T r
- “ e m -ml.|:.|||
T ! | _ et 1 e
! s, L 4 o )
e unu._wﬂu.nnahﬂ H,Hdi.:....p!...-.a,ﬁ.v._.......u.u.“_rwn. 3 AR RN fw.ulu et R R R R N R A
“m : Al GER K DORVER 20 ] ] i 1
= | | e -] g [ — ) T @ A e
{1 ! |- R — N L v
R ¥ o gl N — X T e
1 - 1 L Y i
i 14" | [ | : oa—
i-1 — 1
& S _ of i TR o h
: e R E [ R | i
- ! rf‘ | B M ! i A . “
T [ i | i — -
m ”_m_ S | | Ll ! 3
: g ] i : 3
-1y o e e e L B I 81| | | * ¥
- I | ..\...T _ § - —— I e e ...I q
m | ......1.. _ ! - | M i -.“ - = - m m,. 1
| e | Nl ] | S
! 427% BE ! B3 58 H - _nMﬁ i . E g y § o
+ L4 : i3 5 IRy /| E 135 &
-1 | mmu 1 : ST [T ] Aa- i
= o e S ¥
I 5 T:|||&_!.__. P E e i o W%! \/ | &1
A1H I Y | i AT\ AN "7 ok
L e — e 0 T, AN o o
“ﬁl m _.rm_ .,..-_r,.-m M._ i ] ﬂ|||llul. iz B .. _Lt\.... e iiw d__’..._, .._..__,” “ | / e “
“7- | a..*l._.r.. . ; | o .u_...\ll-.i m1¢ H-Mnn ; th_ f..f_ 3 .. | . %y _ ! m "
=i o - RRAARRRY = [ o R ...
j I l.._..| Hh & L i e - r=—==ara] | = e - N SR me S e e



_ —k 18]I hoaf | gllty IR . = : i
o b 8 L ket L=y B | 14 e
i R R R A R R AT A 3 R T ol -
| | / i —y T N Y " _Y & T T
I e | iy J = ..._a.....ﬂ 3 W M b e S w i = Sl b
_ — [l r i .ﬂ i ._.w _h.._. .ml:. ._..Lﬁu.,ﬂ ... 24 L;_..M N ! !ﬁ f .\ [ ..TI_._.. Aﬂ “fﬂn “_
I ; [ Ol i LTS S hi 1
N | B | apeet (MO LA b
e | E s 4 _ﬁ
Lol : [ i - um g
12 E T ERS 4 "
~4--hER : ﬂw X \ _" |
| _.” o & ) _
S L ! & s _
N, e 5 i f :
N ] s + B4 3l !
I RS i i P z Jln 74
oS = 0 H a m ]
_ _MW mWUw@ ™ __._.-ue..hw i L ,.... 3
- .."Mr E’?J/yfgff RTINS SRR S A0 SRR _mﬂ,, X e e e et | i Y
I BN =<1 | LT | ﬁ. ; B.nl ol
h HERE= e ek W L = il i E— if ! m S o
| ._ w___ wm t H| an\fn i : 5
Kl i = 28 i E R i k §
L u = M 4 |
N e | [ m | B
alll =ﬂ | ! 1 5
I r . i - - ¢ ' i =T
Rl [ et g e |1 :
|4 HM.W . | ¢ |
|_ealy fll: b | R R T, i 5. | T T T elfl:
= | | g8 o
3 — |
1 3
] .
3 _O.f..,zu'nn o i ! 0 i — . S — s bfica (e




Objektbeschreibung

Diese Liegenschaft bietet eine seltene Gelegenheit, eine groRe Familienwohnung in begehrter
Lage zu erwerben. Sie befindet sich in einer modernen Niedrigenergie-Wohnanlage mit
Tiefgarage, behindertengerechtem Aufzug, Kinderwagenabstellraum, Kinderspielraum,
begrintem Innenhof mit Kinderspielplatz sowie Fitness- und Wellnessrdumen zur
gemeinschaftlichen Nutzung.

Die Maisonette hat einen eigenen Eingang mit Vorplatz von der StralR3e und einen Garten auf
der Hofseite, was ihr einen Hauscharakter verleiht. Dies wird durch die perfekte
Raumaufteilung unterstrichen: der Wohn- und Gastebereich befindet sich im Erdgeschoss,
wahrend die Privatzone im ersten Obergeschoss liegt. Dabei sind die Eltern- und
Kinderbereiche voneinander getrennt.

EG: Eingang, Vorplatz, Vorraum, Abstellraum, Gaste-WC, Esszimmer mit Kiiche, Wohnbereich
mit Ausgang auf die Terrasse und zum Garten, Gastezimmer mit Bad, WC und Garderobe.

1.0G: 3 Schlafzimmer, Kabinett, Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC, Bad mit
Dusche, WC, 2 Abstellraume, Gang.

Ausstattung: Sicherheits-Eingangstir, Holz/Alufenster mit Sonnenschutz, Parkettbéden,
SAT-TV, Telekabel- Anschluss, Video-Gegensprechanlage

Heizung: Fernwarme

Lage: City-Nahe, U-Bahn U1, Donau, Donauinsel, Reichsbriicke, Prater, Park

Diese in jeder Hinsicht perfekte Lage zeichnet sich durch ihre optimalen 6ffentlichen
Verkehrsanbindungen, zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten sowie eine komplette
Infrastruktur (Kindergarten, Schulen, Supermarkte, Apotheken, Arzte, Banken, Restaurants

etc.) aus und vervollstandigt das Bild hdchster Lebensqualitét.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m



Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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