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MAUER - Schone 3-Zimmer-Wohnung mit grol3er Terrasse

Objektnummer: 960/70123

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 107,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: D 102,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,62
Gesamtmiete 1.600,00 €
Kaltmiete (netto) 1.600,00 €
Kaltmiete 1.600,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

-

Paul Tibaj
Region Wien & NO Ost

Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien
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Zimmer
ca, 24,91 m?

Terrasse

ca. 28,98 m?

www.sreal.at

Zimmer
ca. 29,64 m?
ca. 14,57 m?
Balkon
ca. 17,83 m?

Skizze Obergeschoss
o
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Imreobslienying.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

: - o
he Granichstaedtengasse g'}- &
; ol .
LA Poktor-Schober-Strafie Yo, @ Qrihopadisches b3 2
¢ 3 Sse ¥” Spital Speising & s g
¢ Tk & & T o A : > P 3
3? stuergasse $ -g?’p . Klinik Hietzing - Wiener Riedelgas, $’ 0&,}9 2
& Jaunerstrap,, s £ a”hﬂygq’ "’me,g Gesundheitsverbund se <& $
2 2 $§ se ] p
.::6 ,%”” 5 § % 0 °be’§asse Wung 1. g
s & & . Napoleonwald Make, l9asge ki
g £ =z g 'Jass, < B
Z 5] & s RN
S O, Ohe, 2 q
S kg Qa;se A 3 Z
<h g 3
0, CN
% s Gasse S ;Z"b é’ % Treffzgasse
iy, S8 e
Sy & & 3 B
Be < q,:g- = 8
, e
l’Ilg.gli—“io/,- =
sy, ige, =
1le St. Ursula e,‘%co% Q
Z s S0 1}
nz.,
m 4 =
GE’E{J{G se"ba!«re,_e “Tp@ s )
'qS, (%
0 e @ =
@ “5\@ < S
@ X 3, ®
& S 2%,
g o MAUER %,
& BEI WIEN &
Gy,
g ity 3
9ass, Gass, : ¥stg, 2
3 b a b, K
= (<] e
o G o ATZGERSDORF N
0@“’9 e kaﬂrrz LL.\' 7] &
pff" Endresstrage P56 ] -§ Ef
& 5 &
0 Asenbauergraben & o
MAUER H L 5 A?adtpgrkf
6 zgersdor
£ St0g Hédigasgq g
o Lindgrabenbach é.'V
5! SS]
g’ Maurer Lange Gasse Maurer Lange G2 End® "ale t\'ﬁ&e
oy 9 2 ; E‘\aae‘ S
€ £ Wien Atzgersdorf € Bi
5 @ o b=
[ 5 & @ Cen
o @ @
9] @ & Ster, @ -
G Haymogasse Haymogasse 8 O\Up Oasg, § LIESING |
0ogle @ S 2 3 £ v 4 Map data ©2024 Google

i
OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

Mitglied des

immobilienring.at



OSTERREICHS

BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine charmante 3-Zimmer-Wohnung im 1. Stock (ohne Lift) eines
gepflegten Zweifamilienhauses. Diese helle und ruhige Wohnung bietet auf rund 107 m?2
komfortablen Wohnraum mit einem wunderbaren Blick ins Grine.

Highlights der Wohnung:

e GroRzligige Terrasse: Die grof3e Terrasse ist ideal fur sonnige Stunden im Freien, mit
herrlichem Blick ins Grine und ausreichend Platz fur gemutliche M6ébel und Pflanzen.

¢ Raumaufteilung:

o

Zwei Schlafzimmer: Ruhige und lichtdurchflutete R&ume, die sich sowohl als
Schlaf- als auch als Arbeitszimmer eignen.

Wohnzimmer: Einladend und geraumig, mit viel Tageslicht und Zugang zum
Balkon.

Balkon: Ein zusatzlicher Balkon bietet einen weiteren Ruckzugsort im Freien.

Getrennte Kiiche: Die Kiche ist bis auf den Kihlschrank voll ausgestattet und
bietet alles, was das Herz begehrt — ideal fur alle, die gerne kochen und Wert
auf eine separate Kiiche legen.

e Lage & Infrastruktur: Die Wohnung liegt in einer ruhigen Wohngegend, die sich durch
ihre griine Umgebung und hohe Lebensqualitat auszeichnet. Die Anbindung an die
offentlichen Verkehrsmittel ist hervorragend:

o StraRenbahnlinie 60 bringt Sie schnell zur U4-Station Hietzing.

o
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Buslinien 58B und 60A in unmittelbarer Nahe.
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¢ Einkaufsmoglichkeiten: Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten und Geschéfte des
taglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar.

Die Miete von EUR 1.600,- beinhaltet den Hauptmietzins, die Betriebskosten und die allfalligen
Steuer. Die Energiekosten (Strom, Gas, Wasser) werden separat abgerechnet.

Diese Wohnung ist ideal fur Singles oder Paare, die Wert auf eine ruhige Lage und eine
angenehme Wohnatmosphare legen. Hier finden Sie einen Ort zum Wohlftihlen in einer der
attraktivsten Gegenden der Stadt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <2.500m
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Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StraBenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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