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Top-moderne 1-Zimmer-Wohnung im 22. Bezirk — Ideal fir
Studierende!

Objektnummer: 22203081

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Leskygasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 1995
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 38,52 m2
Nutzflache: 38,52 m2
Gesamtflache: 38,52 m2
Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: C 58,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,65
Gesamtmiete 699,00 €
Kaltmiete (netto) 567,20 €
Kaltmiete 635,45 €
Betriebskosten: 68,25 €
USt.: 63,55 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Simon Bakshi
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Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 159515 80
H 0043 664 49 49 6
F 0043 159511 70 @

Gerne stehe ich lhn

-~ ermin zur
Verflgung.
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= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz  Geférderter Ausbau

{n) > Festnetz

Leskygasse 3/9, 1220 Wien

Festnetz X
=
Infrastrukturanbieter Technik  Download Upload
AL FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

FTTB 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Datenstand: Q1/2024
100mN28105E48044

Downloadrate

M =216bit/s
I = 100 bis < 1000 Mbit/s
10 230 bis < 100 Mbit/s

210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q1/2024
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= Leskygasse3

KARTENDETAILS
StraRe 2022 - Summen- 1
karte - 24h

Legende R

W >75dB

W 70-754dB

W 65-70dB

[ 60- 65 dB

[ 55-60 dB

-
Rosenbergairane

 Linienguellen Autobahnen und
SchnellstraRen

/# Linienquellen LandesstraRen
[7] Gebédude
/# Larmschutzwénde

= Kilometrierung

©

StraBen-  Schienen-  Flugverkehr  Industrie
verkehr verkehr (IPPC) -
Summenkarte Summenkarte Anlagen

< zuriick zum Suchergebnis X
Leskygasse 3/9, 1220 Wien

48,21641°N/16,51239°E Q
Seehdhe: 156 m

keine Detailinformationen zum gewahiten
Stang efunden

undeslander
der, Bund (BEV, BML), 2022
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Gefirderter Ausbau

{n] > Mobilfunknetz > Alle

Leskygasse 3/9, 1220 Wien X ¥

Mobilfunknetz X
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 101 Mbit/s
Magenta 289 Mbit/s 42 Mbit/s

AL 128 Mbit/s 57 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q1/2024
100mN2B10SE45044

Downloadrate
W >16bits
I =100 bis< 1000 Mbit/s
1 230 bis < 100 Mbit/s
210 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbitfs
Datenstand: Q1/2024
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Objektbeschreibung

LAGE:

Dieses Objekt befindet sich im 22. Bezirk und bietet eine gute Lage mit einer breiten Palette an
Einrichtungen in der N&he. In nur wenigen Busminuten erreichen Sie die neu geschaffene
Seestadt

INFRASTRUKTUR:

Die ruhige Wohnlage bietet eine gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz,
insbesondere durch die Buslinien 26A und 88A. Mit dem Bus erreicht man problemlos die
U2-Stationen Aspernstral3e und Seestadt, von denen aus man schnell zur WU Wien und in die
Wiener Innenstadt gelangt.

In unmittelbarer Nahe finden sich mehrere Supermaérkte wie Billa, Hofer und Spar sowie
Apotheken, Arzte, Banken und Postamter. Die nahegelegene Donaustadtbriicke ladt im
Sommer zum Schwimmen und Entspannen ein. Zudem gibt es eine gute Auswahl an
Restaurants, Cafés und Bars in der Umgebung, die kulinarische Vielfalt bieten. Sowie ein neu
geschaffener Interspar sowie die Backerei Geier.

Insgesamt ist diese Wohnlage ideal fur alle, die eine ruhige Umgebung mit bester Anbindung
und umfangreichen Annehmlichkeiten schétzen.

AUSSTATTUNG:

Diese wunderschéne 1-Zimmer-Wohnung bietet alles, was das Herz eines Singles begehrt und
l&dt dazu ein, das Leben in vollen Zigen zu geniel3en. Die grol3zigige Wohnkiiche ist ideal,
um lhre kulinarischen Kreationen zu verwirklichen und Freunde zu empfangen — ein perfekter
Ort fur gesellige Abende. Das moderne Badezimmer hingegen verwandelt sich in lhre
personliche Oase der Entspannung nach einem langen Tag.
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Die lichtdurchfluteten Raume sind vollstandig modernisiert und bestechen durch elegante
Oberflachen und hochwertige Armaturen, die ein Gefuihl von Eleganz vermitteln. Grol3ztigige
Fenster sorgen fur eine helle, freundliche Atmosphére und bieten zudem eine herrliche
Aussicht auf die Umgebung.

Die umweltfreundliche Fernwarme halt Ihr Zuhause angenehm warm, ideal fir gemditliche
Abende.

Ein zusatzlicher Vorteil: Falls Sie ein Auto besitzen, steht Ihnen ein Garagenplatz fur nur €
85/Monat zur Verfugung — sicher und bequem.

KONTAKT: Bitte richten Sie eine schriftliche Anfrage an unser Buro. Wir sind verpflichtet, Sie
uber lhre Rechte zu informieren, bevor wir einen Termin vereinbaren kénnen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <250m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.250m
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Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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