Helle und gemditliche 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage
von Graz-Geidorf

Wohnzimmer

Objektnummer: 7314/399

Eine Immobilie von Golden Service GmbH | Great Sales - Premium
Immobilienvermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Carnerigasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 63,50 m2
Zimmer: 2,50
Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete

C77,30kWh/m2*a
749,94 €

Kaltmiete (netto) 521,98 €
Kaltmiete 749,94 €
Betriebskosten: 227,96 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Jana Lucic

GS Great Sales Immobilienvermittiungs GmbH
Karntner Stral3e 570b/5/Top9
8054 Seiersberg
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Objektbeschreibung

Diese sudwestlich ausgerichtete, ca. 63,5 m2 grol3e 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3.
und obersten Stock eines gepflegten Wohnhauses in der Carnerigasse , mitten im beliebten
Grazer Bezirk Geidorf. Die Wohnung bietet eine hervorragende Kombination aus zentraler
Lage, ruhigem Wohnumfeld und gutem Zugang zu allen wichtigen Einrichtungen und
Verkehrsmitteln.

Trotz der zentralen Lage besticht die Wohnung durch ihre ruhige Atmosphare und ist perfekt
fur alle, die die Vorteile des Stadtlebens genie3en mdchten, ohne auf Entspannung verzichten
zu mussen. Das Wohnhaus ist mit einem Lift ausgestattet, der den Zugang zur Wohnung im 3.
Stock bequem macht.

Wohnraum und Ausstattung:

Die Wohnung verfligt Uber eine gut durchdachte Raumaufteilung mit einem grof3ziigigen
Wohnzimmer, das direkten Zugang zur ca. 7 m2 grof3en, sonnigen West-Loggia bietet. Hier
kénnen Sie nach einem langen Tag entspannen und die Abendsonne geniel3en. Das
Schlafzimmer ist stidostlich ausgerichtet und sorgt so fir morgendliches Licht und eine
angenehme Atmosphare.

Die separate Kiche ( Kichenzeile mit den wichtigsten E-Geraten ) ist mit einem
gemiitlichen Essbereich und einer Speisekammer ausgestattet, die zusétzlichen Stauraum
bietet.

Alle Fenster und Balkonttren sind 3-fach verglast und verfigen tber Rollladen, was fir eine
gute Isolierung und Privatsphére sorgt.

Sanierung und Heizung:

Die Wohnung wurde 2013/14 umfassend saniert, was ihr eine moderne und gepflegte
Ausstattung verleiht. Der Warmwasserboiler wurde 2021 erneuert, und die Heizung erfolgt
Uber Fernwarme, was eine zuverlassige und umweltfreundliche Warmequelle bietet. Diese
werden Uber einen externen Energielieferanten verrechnet.

Zusatzliche Raume und Ausstattung:

» Badezimmer und WC sind voneinander getrennt

» Praktischer Abstellraum fir zusatzlichen Stauraum

* Alle Raume sind Uber einen zentralen Vorraum zuganglich, was eine optimale
Raumaufteilung gewahrleistet



Mietoptionen:

Die Wohnung kann sowohl mébliert als auch unmaobliert gemietet werden, je nach den
Bedurfnissen der zuklnftigen Mieter. Dies bietet lhnen die Flexibilitat, die Wohnung nach
Ihrem personlichen Stil einzurichten oder sofort einzuziehen, ohne sich um Mdbel kimmern zu
mussen. ( Falls Sie die Wohnung mdobliert ibernehmen mdchten ware eine geringe Ablése zu
leisten )

Diese charmante Wohnung bietet alles, was man fur ein komfortables Leben in der Stadt
braucht — ideal fur Singles oder Paare, die die Vorteile einer zentralen Lage in Graz-Geidorf
geniel3en mdchten.

Ich freue mich lhre Kontaktaufnahme!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <250m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <250m



StraRenbahn <250m
Autobahnanschluss <5.250m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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