, Natur Juwel* 4-Zimmer Gartenwohnung mit Pool und
All-Inclusive-Paket!

Objektnummer: 6409/454

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Murbergstrasse
Wohnung
Osterreich

8072 Fernitz-Mellach

2013
Gepflegt
Tell

Neubau
103,00 m2
2.607,00 m2
9,62 m2

4

N R R

755,00 m2

54,00 kWh/ m2* a
519.000,00 €
135,45 €

13,55 €
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrer neuen Traum-Gartenwohnung! Diese exklusive Immobilie bietet
Ihnen nicht nur modernen Wohnkomfort, sondern auch ein grof3ziigiges Grundsttick, das keine
Winsche offen I&sst.
Eckdaten:

» Grundstucksflache: ca. 2.607 m2 inklusive Waldanteil

* Wohnflache: ca. 103 m2

« Doppel-Abstellplatz: Uberdacht, im Preis inklusive

* Heizung: Luftwarmepumpe fur effizientes und umweltfreundliches Heizen

Besonderheiten:

Poolroboter fir das Swimmingpool: Automatisierte Reinigung Ihres Swimmingpools,
damit Sie Ihre Freizeit sorglos geniel3en kdnnen

e Rasenroboter: Automatisierte Gartenpflege fur perfekte Rasenflachen das ganze Jahr
Uber

e Qutdoor-Musikanlage von Bose: Hochwertiger Klanggenuss im Freien, ideal fur
entspannte Sommerabende oder gesellige Runden im Garten

e Terrasse (¢ca. 60m2): Die grof3zligige Terrasse ist komplett tiberdacht und bietet somit
einen geschuitzten Aul3enbereich fur jede Wetterlage.

Wohnkomfort und Ausstattung:

Diese Gartenwohnung bietet mit ihren ca. 103 m2 Wohnflache optimalen Raum fur ein
komfortables und stilvolles Leben. Die offene Raumaufteilung lasst die Wohnung hell und
freundlich wirken, wahrend hochwertige Materialien fir eine moderne und elegante
Atmosphéare sorgen.

Die beheizte Luftwéarmepumpe sorgt fir niedrige Betriebskosten und schafft ein angenehmes



Raumklima. Der Uberdachte Doppel-Abstellplatz bietet ausreichend Platz fur zwei Fahrzeuge
und ist praktisch direkt vor der Wohnung gelegen.

Gartenparadies:

Auf dem grofl3zligigen Grundstiick von ca. 2.607 m2 inklusive Waldanteil kbnnen Sie lhre
Gartenideen voll entfalten. Der Waldanteil bietet Ihnen ein idyllisches Naturerlebnis direkt vor
der Tur. Der Rasenroboter kimmert sich um die Pflege des Gartens, wahrend der Poolroboter
fur die makellose Reinigung Ihres Swimmingpools sorgt. Entspannen Sie auf der Terrasse,
wahrend die Outdoor-Musikanlage von Bose die perfekte Atmosphare schafft.

Preis:

Das All-Inclusive-Paket bietet Ihnen hochste Bequemlichkeit — alle oben genannten
Annehmlichkeiten und noch vieles mehr sind im Preis enthalten.

Fazit:

Diese Gartenwohnung vereint Luxus, Komfort und modernste Technik auf einem grof3zuigigen
Grundstick mit eigenem Waldanteil. Ein echtes Paradies fur Natur- und Technikliebhaber!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Angebot tGiberzeugen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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