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Tolle vollméblierte 3-Zimmer Wohnung mit Loggia

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/69518

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karl Froschl

Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Mdodling

iR
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Wohnung
Osterreich
2500 Baden
1978
Gepflegt
Voll

Neubau
78,15 m?

3

1

1

C 84,30 kWh/ m2*a
D 2,21
255.000,00 €
161,11 €
18,87 €
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www, sreal at

ca. 24,34 m?
Loggia
== ca. 1015 m

Kiiche
ca. 6,36 m?

Vorraum

*}

Zimmer
ca. 12,19 m?

N
Zimmer * -

ca. 16,29 m? L

Zimmer
ca. 3,80 m?

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Diese schone vollmdblierte 3-Zimmer Wohnung befindet sich im 6 Liftstock und bietet von der
Loggia einen schonen Ausblick ins Grine.

Insgesamt steht Ihnen eine Wohnflache von 78,15 m?2 verteilt auf 3 Zimmern zur Verfliigung.
AulRerdem bietet die Loggia von 10,15 m2 eine grof3ziigige Aul3enflache, die 6stlich
ausgerichtet ist.

Alle Zimmer wie das Wohnzimmer, Kiiche, Schlafzimmer, Badezimmer und die getrennte
Toilette erreichen Sie Uber ein zentrales Vorzimmer. Somit eine perfekte Aufteilung fur
Familien oder auch fur Buroarbeit im Homeoffice.

Die Wohnflache teilt sich folgendermaf3en auf:

e Vorzimmer

Wohnzimmer mit Ausgang zur Loggia

Schlafzimmer mit separaten Schrankraum

Gastezimmer

Kiche

Badezimmer mit Dusche

Separate Toilette

Die monatlichen Kosten betragen € 317,99 inkl. Ust. (Stand 2024)

Der Wohnung ist in einem Topzustand und erfordert keinerlei Sanierungen. Beheizt wird die
Liegenschaft mittels Fernwéarme. 2 Fahrradstellplatze (Nr. 22 & 23) und ein Kellerabteil sind im
Eigentum und Teil der Wohnung.
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Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich von diesem grof3artigen Angebot.

Machen Sie sich selbst ein Bild der Wohnung und des Zustands mit Hilfe unseres 360°
Rundgangs: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3097342?accessKey=67c5

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fir Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.500m
Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <1.000m
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Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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