Tolle Grundstiick im Bezirk Wiener Neustadt -
Einfamilienhaus mit 460 m2 Garten und Garage

Objektnummer: 5570/294

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Kirschner

Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4/ 7
1130 Wien

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Annaparkgasse
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2751 Steinabrickl
1965
Sanierungsbeduerftig
Voll

Neubau

100,00 m2

580,00 m2

3,50

1

1

1

450,00 m2

35,00 m2

235.000,00 €

157,00 €

17,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses, etwas in die Jahre gekommene Einfamilienhaus im Ort Steinabrickl ist der perfekte
Ort fur Sie und Ihre Familie. Hier finden Sie eine ideale Lage, nur 5 Autominuten von der
Autobahnauffahrt Wéllersdorf entfernt und eine Vielzahl an Mdglichkeiten, um Ihren
Wohntraum wahr werden zu lassen.

Das Haus verflugt tiber eine Wohnflache von knapp tber 100 m2. Mit 3,5 Zimmern bietet es
genugend Raum fir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Ob als gemiutliches Familienheim
oder als Rickzugsort fur Familien. Das Haus befindet sich zwar in einem
renovierungsbedurftigen Zustand, bietet jedoch unzéhlige Mdglichkeiten, um Ihren
personlichen Stil und Geschmack einzubringen. Gestalten Sie Ihr neues Zuhause ganz nach
Ilhren Ideen und machen Sie es zu Ihrer Wohlfiihloase.

Das Einfamilienhaus verfugt tber keine Warmedammung und ist zum Teil unterkellert - das
gesamte Haus wurde in den Jahren 1964/1965 erbaut.

Besonders hervorzuheben ist die grof3zuigige Gartenflache von tiber 450 m2, sowie eine knapp
20 m? Terrasse.

Sollte man sich mehr Wohnflache wiinschen, ware es mdglich, das Haus abzurei3en, um sich
sein eigenes Traumhaus auf diesem Grundstiick darauf zu bauen.

Ein Highlight dieses Angebotes ist der Garten, der zum Entspannen und Verweilen einladt.
Geniel3en Sie die warmen Sommerabende im Freien und lassen Sie die Seele baumeln. Der
Garten bietet auch Platz fur die kreativen Kopfe unter lhnen, um Ihre eigenen Gemiuse- und
Krautergarten oder Pool anzulegen und somit die Natur direkt vor lhrer Haustlr zu geniel3en.
Zurzeit sind auf dem Gartengrundstiick zwei Holzhitten vorhanden.

Fur alle Autobesitzer bietet die Garage eine geeignete Moglichkeit, um Ihr Fahrzeug
unterzustellen und somit flr Schutz und Sicherheit zu sorgen. Zusatzlich gibt es auf der StralRe
genug Parkplatze, falls Besuch kommt.

Die Gas-Etagenheizung Uber die Therme sorgt fir angenehme Wéarme in den kalten
Wintermonaten.

Die Verkehrsanbindung ist dank der nahe gelegenen Bushaltestelle problemlos. Sie erreichen
innerhalb von kurzer Zeit das Stadtzentrum von Steinabrickl oder kénnen auch bequem in die
umliegenden Stadte gelangen.

Dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen nicht nur ein gemutliches Zuhause, sondern auch eine
ideale Lage und unzahlige Gestaltungsmaoglichkeiten, um Ihren Wohntraum wahr werden zu
lassen. Zogern Sie nicht und sichern Sie sich jetzt Ihr neues Zuhause in Steinabrtickl in



Niederdsterreich. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses einzigartige Angebot personlich zu
prasentieren und Sie bei der Erflullung lhres Wohntraums zu unterstitzen. Kontaktieren Sie
uns noch heute und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.250m
Apotheke <3.750m
Klinik <9.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.250m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <7.750m
Universitat <5.250m

Nahversorgung
Supermarkt <2.250m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.250m
Geldautomat <2.250m
Post <2.250m

Polizei <2.250m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.000m



Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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