Einfamilienhaus in Neusiedl - Perfekte Chance flr
individuelles Wohnen!

Objektnummer: 1322

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3435 Neusiedl

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Wohnflache: 207,45 m2

Keller: 99,15 m2

Kaufpreis: 490.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StralRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Objektbeschreibung

Sie suchen ein gemitliches Einfamilienhaus in einer ruhigen Gegend, in der Sie sich
wohlftihlen und Ihre Familie grol3ziehen kénnen? Dann haben wir genau das Richtige fir Sie!
In 3435 Neusied|, einer malerischen Gemeinde in Niederdsterreich, steht ein charmantes
Einfamilienhaus zum Verkauf. Mit einem Kaufpreis von 490.000,00 € und einer Wohnflache
von 207.45 m2 bietet dieses Haus eine perfekte Kombination aus Groéf3e, Lage und Preis.

Das Haus befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick und bietet somit viel Platz fir Ihre
individuellen Gestaltungsideen. Ob ein bluhender Garten, ein Gemusebeet oder ein Spielplatz
fur Ihre Kinder — hier haben Sie die Mdéglichkeit, Ihren Traum vom Eigenheim zu verwirklichen.
Doch nicht nur die Au3enflache ist beeindruckend, auch das Innere des Hauses hat einiges zu
bieten.

Das Haus ist renovierungsbeduirftig, doch mit etwas Liebe und Kreativitdt konnen Sie hier lhr
personliches Traumhaus erschaffen. Die Innenausstattung umfasst unter anderem Fliesen und
Laminatb6den, die fur ein gemitliches Ambiente sorgen. Die Beheizung erfolgt Gber eine
Ol-Etagenheizung sowie eine FuBbodenheizung, die fiir wohlige Warme in allen Raumen
sorgen. Besonders hervorzuheben ist die grof3ziigige Wohnktiche, die sich perfekt fur
gemeinsame Kochabende mit Familie und Freunden eignet. Die offene Klche bietet viel Platz
fur Ihre Kichengerate und lasst somit keine Winsche offen.

Das Haus verfugt zudem uber ein Badezimmer mit Fenster und Badewanne, das Ihnen
Entspannung nach einem langen Tag bietet. Hier kdnnen Sie sich zurtickziehen und den
Alltagsstress hinter sich lassen. Auch die Verkehrsanbindung ist optimal, denn eine
Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe. Somit sind Sie schnell in der
nahegelegenen Stadt und kénnen alle Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens geniel3en.

Doch auch die Infrastruktur in Neusiedl lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer N&he
finden Sie einen Arzt, eine Schule, einen Kindergarten sowie eine Backerei. Somit ist das
Haus nicht nur perfekt fur Familien geeignet, sondern auch fur alle, die eine ruhige und
dennoch gut angebundene Lage schatzen.

Zusammengefasst bietet dieses Einfamilienhaus in 3435 Neusiedl alles, was Sie fir ein
gliickliches Familienleben brauchen — eine ruhige Lage, gentigend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und eine optimale Infrastruktur. Zégern Sie nicht und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um dieses Juwel selbst zu entdecken. Wir freuen
uns darauf, Ihnen Ihr neues Zuhause prasentieren zu durfen!



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.000m
Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <9.000m
Bahnhof <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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