Moderne Gartenwohnung nahe Murpark. - Carport und
Keller inklusive. - Ideal fir AirBnB.

CAKTIV I
Futore In Livimg - Immobiiien.

Objektnummer: 982

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Baujahr: 2011
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 65,00 m?
Nutzflache: 65,00 m2
Gesamtflache: 65,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 2

Garten: 60,00 m2
Keller: 20,00 m2
Heizwarmebedarf: C 49,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 0,96
Kaufpreis: 278.000,00 €

Infos zu Preis:
Betriebskosten werden aktuell erhoben.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
















Objektbeschreibung

Diese moderne Garten-Wohnung befindet sich in beliebter Wohnlage, im Siden Liebenaus.
Die Wohnung wird aktuell lukrativ mittels AirBnB vermietet.

Die Wohnung wurde erst 2011 errichtet und verfugt Gber einen Eigengarten mit tberdachter
Terrasse sowie zusatzlich einen grof3en Keller.

Die Vorteile dieser Wohnung auf einen Blick:

¢ Beliebte Gartenwohnung.

Ideale Wohnlage mit idealer Autobahn-Anbindung.

AuRerst lukrative AirBnB Vermietung.

Rund 65 m2 Wohnflache + ca. 20 m2 Keller.

Rund 60 m2 Garten + ca. 20m2 Terrasse.

Moderne Substanz in hochwertiger Bauweise.

Carport Doppel-Stellplatz im Preis inklusive!

DIE WOHNUNG:
Die Wohnung hat insgesamt ca. 65 m2 Wohnnutzflache sowie weitere ca. 20 m2 Kellerflache.

Die Wohnung beginnt mit einem Eingangsbereich und Vorraum, von diesem sind
Wohnbereich, Bad mit WC und eines der Schlafzimmer erschlossen.

Vom Wohnbereich aus sind die offene Kiiche mit Essbereich und ein weiteres Schlafzimmer
erreichbar.



Der Zugang zu Garten und Terrasse ist vom Wohnzimmer und von beiden Schlafzimmern aus
gegeben.

Diese haben zusammen schatzungsweise 80 m2 Freiflache (ca. 60 m2 Garten und 20 m?2
Terrasse)

Ein Uberdachter Carport-Stellplatz fir 2 KFZ ist im Preis inkludiert.

DIE AUSSTATTUNG:

Die Wohnung befindet sich in gepflegtem Zustand, die Errichtung in hochwertiger Bauweise
erfolgte 2011.

Die Beheizung erfolgt mittels Gas und Ful3bodenheizung. Die Béden sind mit Laminat und
Fliesen ausgefuhrt.

Der Verkauf erfolgt inklusive der Kiichen- und Badezimmer-Ausstattung.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber lhre Kontaktaufnahme,
Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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