Traumhaftes Erdgeschoss-Refugium mit Garten, Terrasse
& Garage in Ebenfurth - Erstbezug!

Objektnummer: 4356/152

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2490 Ebenfurth
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 47,58 m2
Nutzflache: 61,59 m2
Gesamtflache: 61,59 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Garten: 31,80 m2
Keller: 3,00 m2
Gesamtmiete 770,00 €
Kaltmiete (netto) 550,00 €
Kaltmiete 700,00 €
Betriebskosten: 150,00 €

USt.: 70,00 €

Infos zu Preis:
It. Vereinbarung
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Kovats

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7 /5
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Objektbeschreibung

Auf der Suche nach einer modernen und gemiutlichen Wohnung in zentraler Lage? Dann
haben wir genau das Richtige fur Sie! Willkommen in dieser wunderschdnen
Erdgeschoss-Wohnung in der idyllischen Stadt Ebenfurth in Niederdsterreich. Mit einer
Wohnflache von 47,58m?2 bietet diese Wohnung ausreichend Platz fir Singles sowie Paare.

Der Erstbezug dieser Wohnung garantiert Ihnen nicht nur modernen Wohnkomfort, sondern
auch die Moglichkeit, Thre personlichen Winsche und Vorstellungen einzubringen. Gestalten
Sie lhr neues Zuhause ganz nach Ihrem Geschmack und fuhlen Sie sich von Anfang an wohl!

Der eigene kleine Garten vor dem Wohnbereich bietet Ruhe und Entspannung. Geniel3en Sie
hier warme Sommerabende auf der eigenen Terrasse und lassen Sie den Alltagsstress hinter
sich. Ihre Gartenmdbel und Pflanzen finden hier ausreichend Platz und laden zum Verweilen
ein. Fur zusatzlichen Stauraum steht Ilhnen auch eine Garage zur Verfiigung, in der Sie Ihr
Auto sicher unterstellen konnen.

Auch die Lage dieser Wohnung lasst keine Wiinsche offen. Die Verkehrsanbindung ist optimal
- sowohl der Bus als auch der Bahnhof sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Sie sind also
flexibel und schnell in der nahegelegenen Stadt Wiener Neustadt oder in der Hauptstadt Wien.
Auch alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Eine Arztpraxis, eine Apotheke, ein Kindergarten, eine Schule, ein Supermarkt und eine
Backerei sind bequem zu Ful} erreichbar.

Das Wohnzimmer und das Schlafzimmer sind lichtdurchflutet und bieten Ihnen ausreichend
Platz fur Ihre individuelle Einrichtung. Die grof3e Fensterfront sorgt flr eine angenehme
Atmosphéare und lasst viel Tageslicht in die RAume. Die offene Kiiche ist modern und voll
ausgestattet, so dass Sie lhre Lieblingsgerichte mit Leichtigkeit zaubern kénnen. Das
Badezimmer ist elegant gestaltet und mit einer Dusche ausgestattet.

Diese Wohnung bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort und einer
zentralen Lage. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Sie personlich
kennenzulernen und Ihnen Ihr neues Zuhause zu prasentieren!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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