2 Zimmer Erstbezug in ruhiger Lage Wien 21

AB SOFORT
BEZIEHBAR

IM HERZEN VON
GROSSJEDLERSDORF
MIT BIM VOR DER
HAUSTUR

Iml’]“HILLINGER

ENERGIEDATEN

HWB 31,10 kWh/m:za

Niedrigenergiegebdude Klasse B

fGEE 0,71

Gesamtenergieeffizienzklassse A

Objektnummer: 7191/91

Eine Immobilie von Hillinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Team Hillinger

Wohnung

Osterreich

1210 Wien,Floridsdorf

2024

Erstbezug

Neubau

52,15 m2

56,07 m2

2

1

1

1

2,34 m2

I31,1o kWh / m2* a
0,71

289.000,00 €

5.154,27 €

124,71 €

12,47 €
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HILLINGER

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

Jetzt Termin vereinbaren
+43 664 99 96 09 96
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Objektbeschreibung

Da bleiben keine Winsche offen!

AKTION: Keine Betriebskosten* im 1 Jahr.

Mit einem Kaufpreis von 289.000,00 € und einer Gesamtflache von 53,04m? ist diese
Wohnung perfekt fur Singles, Paare oder kleine Familien geeignet. Der Erstbezug erméglicht
es Ilhnen, die Wohnung nach Ihren individuellen Winschen und Vorstellungen zu gestalten und
sich von Anfang an rundum wohlzuftihlen.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und besteht aus 2 geraumigen
Zimmern, die Ihnen ausreichend Platz fiur Wohnen, Schlafen und Arbeiten bieten. Der
Wohnbereich ist hell und lichtdurchflutet und bietet Zugang zu einem Balkon und einer Loggia,
auf dem Sie gemdtlich die Sonnenstunden geniel3en kénnen.

Hochwertiger Parkett und moderne Fliesen sind verlegt, was ein harmonisches und
ansprechendes Gesamtbild schafft. Die FuBbodenheizung sorgt fir wohlige Warme an kalten
Tagen und die Zentralheizung garantiert eine effiziente Energieversorgung mit
Fernwarmeanschluss. Fir zusatzlichen Komfort sorgt der Personenaufzug, der Ihnen das
lastige Treppensteigen erspart.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, in der Sie sich nach einem langen Tag
entspannen kénnen. Auch ein Kabel- und Satellitenanschluss ist vorhanden, sodass Sie Ihre
Lieblingssendungen in bester Qualitat geniel3en konnen.

*Verbrauchskosten wie Wasser, Heizung und Strom sind vom Kaufer zu bezahlen.

ALLGEMEIN

Gemeinschaftsraum mit Kiiche Tisch und Nassraum stehen im Haus zu Verfligung.
Fahrradraum und Kinderwagenraum verstehen sich von selbst.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser erstklassigen Wohnung und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin.



Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Juwel prasentieren zu dirfen und Sie bei lhrem
Wohntraum zu unterstitzen.

Sie bendétigen eine Finanzierung?

Auch dies ist bei uns kein Thema, denn wir bieten alles aus einer Hand! Sie bekommen von
uns Ihre Immobilie samt Finanzierungsberatung mit dem Bestangebot des Marktes.

Wir beraten Sie kostenfrei und unverbindlich dazu!

Lage und Umfeld

Die Gerasdorfer Stral3e 5 in 1210 Wien befindet sich in einer der aufstrebendsten Gegenden
der Stadt.

Die Lage bietet eine ideale Kombination aus urbanem Leben und ruhiger Wohnatmosphare.
Innerhalb eines Kilometers finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten, Restaurants
und Cafés, die zum Verweilen einladen. Der nahegelegene Einkaufspark SCN (Shopping
Center Nord) und der Trillerpark bietet alles, was das Herz begehrt — von Supermarkten tber
Modegeschafte bis hin zu Elektronikfachmarkten. Auch das G3 Shopping Resort ist mit dem
Auto in 15 Minuten oder mit den Offis in 30 Minuten erreichbar.

Fur die tagliche Mobilitat ist bestens gesorgt! Die U-Bahn-Station ,U1 Leopoldau® ist mit dem
Bus in 18 Minuten erreichbar oder Sie nehmen die Stral3enbahnlinie 30 die Sie in 19 Minuten
zum Bahnhof Floridsdorf (U6) bringt. Zusatzlich bieten die Buslinien 32A und 36A bequeme
Optionen, um sich innerhalb des Bezirks zu bewegen. Auch fur Autofahrer ist die Lage ideal,
da die ,S1" und ,A22" schnell erreichbar sind.

Freizeitmoglichkeiten sind hier zahlreich: Der nahe ,Marchfeldkanal® ladt zu erholsamen
Spaziergdngen und Radtouren ein. Der ,Floridsdorfer Wasserpark* ist ein weiteres Highlight,
ideal fur Familienausfliige und sportliche Aktivitdten. Fir Fitnessbegeisterte gibt es
verschiedene Studios und Sportvereine in der Umgebung. Kulturell Interessierte kobnnen das
,Gloria Theater” oder die ,Donauinsel* mit ihren vielfaltigen Veranstaltungen und
Freizeitangeboten besuchen.

Diese Lage bietet somit den perfekten Mix aus Entspannung, Shopping und urbaner Mobilitat —
ideal fur alle, die das Leben in Wien in vollen Ziigen geniel3en méchten!



Highlights

Ausstattung:

Hochwertiger Parkettboden

¢ Fliesen im Bad und WC

e Erstklassige Sanitareinrichtungen

¢ FulRbodenheizung

¢ elektrischer Handtuchheizkérper im Badezimmer

* elektrische Aul3enjalousien

e Sicherheitstiren mit Videogegensprechanlage

Lage:

e Amtsstral3e — Bernreiterplatz — Jedlersdorfer Platz, inmitten von namhaften Weinbauern

mit ihren

e Heurigenlokal

 Schulen, Kindergarten, Arzte sowie Nahversorger sind fuBlaufig erreichbar

e Marchfeldkanal mit vielen Sport- und Erholungsmaéglichkeiten

e A22 Anschlussstelle ,Brinner StraRe — ShuttleworthstralRe"



Offentliche Anbindung:

ca. 50m — Autobuslinie 32A (Strebersdorf, U1 Leopoldau

ca. 250m — Straf3enbahnlinie 30 (U6 Floridsdorf)

ca. 250m — Stral3enbahnlinie 31 (U2 Schottenring)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m



Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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