Einfamilienhaus in Eichgraben mit 891 m2
Grundstucksflache zu verkaufen!

Objektnummer: 8098/44

Eine Immobilie von immobilienquartier 1Q OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Omer Uyar

Immobilienquartier
LechnerstralRe 18/6
1030 Wien

T +43699 17105918
H +43699 171 059 18

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3032 Eichgraben
Sanierungsbeduerftig
74,37 m2

PN PR P W

774,00 m2
269.000,00 €
143,26 €



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Verkauft wird ein sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus auf einem 891 m2 grofRen Grundstick
in Eichgraben in absoluter Topruhelage! Durch die nicht zeitgemale Raumaufteilung und dem
sanierungsbediirftigen Zustand ist ein Abriss/ Neubau eine mégliche Option!

Das Haus wurde in den 1950er Jahren gebaut und verfugt eine Flache von knapp 74 m2 tber
zwei Etagen. Zudem ist das Haus teilweise unterkellert und aktuell in einem
sanierungsbediirftigen Zustand.

Das Haus besteht aus 2 Schlafzimmern, einem geraumigen Wohnzimmer, einer Kiiche, einem
Badezimmer mit Fenster und Badewanne, sowie einem separaten WC. Der Keller des Hauses
beherbergt eine praktische Werkstatt und einen KFZ Abstellplatz, der zusétzlichen Stauraum
bietet.

Zusatzlich gibt es eine Garage in der Primelstral3e 15 die im Preis inkludiert ist. (3 Minuten
FuRweq)

Geniel3en Sie die Ruhe und die Natur in Eichgraben, wahrend Sie gleichzeitig von der Nahe zu
Annehmlichkeiten und Verkehrsanbindungen profitieren. Dieses charmante Haus bietet Ihnen
die perfekte Kombination aus Komfort und landlicher Idylle.

Kaufpreis: 298.000,-

Provision: 3 % zzgl. USt

SEIT 1. APRIL 2024:

Forderung von der Bundesregierung zur Ersparnis der Grundbuch- (1,1%) und die

Pfandrechtseintragungsgebtihr (1,2%) in Hohe von gesamt 2,3% des Kaufpreises bei
Anmeldung des Hauptwohnsitzes.

N&here Informationen und Besichtigungstermine:

Fur weitere Fragen oder einen unverbindlichen und kostenlosen
Besichtigungstermin kontaktieren Sie gleich Omer Uyar unter 0699 / 171 05 918 oder per
E-Mail uyar@immobilienquartier.at!

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer kdnnen nur schriftliche Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail) beantwortet werden.



Irrtum und Anderungen vorbehalten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und
sind unsererseits ohne Gewahr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis
besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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