Reprasentative Buroflachen in Urfahr ndhe Rathaus
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Objektnummer: 5738/1874

Eine Immobilie von Reisetbauer Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Neugasse

Art: Biro / Praxis - Blrohaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4040 Linz

Nutzflache: 787,35 m2

Buroflache: 685,65 m2

Garten: 16,85 m?

Ihr Ansprechpartner

-
o

Fritz Reisetbauer

Reisetbauer Immobilien GmbH
Hirschgasse 3
4020 Linz

T +43 732 665180
H +43 664 3605605
F +43 732 665180-9

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



55::.5,:5_..5_
.ﬂ—,:_:r:?:. o
..—::E?.:z.::.

[
u
B
T
o
=
w
n
I}
[







e
:
e

e,

RS,
NI,
0y Pty ty, 0 ey A
sty ey iy, i

o




ARKFORM

30.09.2024

KONZEPT H Masterplan
ndrisse 00
REISETBRUER
TMMOBILTEN




ARKFORM

30.09.2024

KONZEPT H Masterplan
0 e 00 1:200

REISETBRUER
TMMOBILTEN



ARKFORM

30.09.2024

KONZEPT H Masterplan
o i e 0 00 .1:200

REISETBRUER
TMMOBILTEN



ARKFORM

30.09.2024

KONZEPT H Masterplan
Grundrisse2.0 00.1:200
REISETBRUER

IMMOBILTEN



ARKFORM

30.09.2024

KONZEPT H Masterplan
Grundgisse.3.0 00.1:200

REISETBRUER



Objektbeschreibung

In bester Lage von Urfahr wird dieses reprasentative Blrogebéude zur Miete angeboten. Die
Immobilie besticht durch ihre hochwertige Ausstattung und ihre Vielseitigkeit und liegt in
unmittelbarer Nahe zu allen wichtigen Infrastruktureinrichtungen. Das Burohaus erstreckt sich
Uber vier Stockwerke und bietet eine Gesamtnutzflache von etwa ca. 787 m2. Die Burordume
mit einer Gesamtflache von ca. 686 m2 kdnnen sowohl als gesamte Einheit als auch
stockwerksweise angemietet werden.

Geschosse:

Erdgeschoss: ca. 211 m?

1. Obergeschoss: ca. 198 m?
2. Obergeschoss: ca. 198 mz

3. Obergeschoss: ca. 180 m2

Der Innenhof mit einer Flache von ca. 17 m? eignet sich perfekt als Pausen- oder
Aufenthaltsbereich.

Das Biurohaus besticht durch seine grofRzugigen Glasfronten, die fir eine helle und
angenehme Arbeitsatmosphare sorgen. Auf Wunsch kann das bestehende Mobiliar
Ubernommen werden. Damit bietet sich eine ideale Gelegenheit fiir einen sofortigen und
unkomplizierten Einzug.

Die Lage bietet eine hervorragende Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz sowie an die
umliegenden  Autobahnen. In  direkter Umgebung befinden sich  zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés, die die Arbeitsumgebung bereichern und fir
eine ideale Infrastruktur sorgen.

Fur weitere Informationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen



jederzeit gerne zur Verfigung.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <750m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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