Behagliches Einfamilienhaus in Ruhelage in Walpersbach

Objektnummer: 713

Eine Immobilie von Neumayer & Partner Immobilien Treuhand
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Thomas Hollub

NPI Immobilien GmbH
Grabengasse 4

2500 Baden

H +43 676/ 936 53 13

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2822 Walpersbach
1960

Neubau

178,00 m2

NEFEDNDNO

35,00 m?
218,10 kWh/m2* a
349.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem Einfamilienhaus aus dem Jahr 1960, das in einer ruhigen Lage in
Walpersbach bei Bad Erlach liegt. Dieses Objekt bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihr Traumhaus
nach Ihren Vorstellungen zu gestalten.

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss betreten Sie den Vorraum, der Sie in die verschiedenen Raume des Hauses
fahrt. Hier finden Sie ein tagesbelichtetes Badezimmer mit Wanne sowie ein separates WC.
Zwei gemiutliche Schlafzimmer im Erdgeschol3 bieten ausreichend Platz fir Gaste oder die
ganze Familie. Das Herzstlick des Hauses bildet das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit
Essbereich, das mit grof3en Glasfronten ausgestattet ist und einen herrlichen Blick in den
Garten gewahrt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die gepflasterte, Uberdachte Terrasse —
ideal fur entspannte Stunden im Freien.

Die funktionale Kiche fiihrt nicht nur zum Essbereich, sondern auch zum Nebengebaude mit
drei Mehrzweckraumen als auch zur Garage am Ende der Hauseinfahrt. Diese zusatzlichen
Raume bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es als Hobbyraum, Werkstatt oder
Stauraum.

Obergeschoss:

Im Obergeschoss erwartet Sie ein geraumiges Zimmer, das sich flexibel abteilen lasst, sowie
ein weiteres Schlafzimmer oder Arbeitszimmer. Auch hier finden Sie ein Badezimmer mit
Dusche vor, das zusatzlichen Komfort bietet.

Teilkeller:
Der Keller bietet Ihnen einen Technikraum, einen Oltankraum und einen Vorraum.

Das Haus wurde kontinuierlich instandgehalten: Das Dach wurde 2003 erneuert und die 3-fach
verglasten EKU — Fenster und Rollladen stammen aus dem Jahr 2013. Auch die
Heizungsanlage wurde 2013 modernisiert und sorgt fur eine effiziente Warmeversorgung. Ein
besonderes Highlight ist der eigene Brunnen, mit dem Sie lhren Garten kostengunstig
bewassern konnen.

Dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen viel Potenzial zur individuellen Gestaltung und ist ideal fir
Familien oder Paare, die die Ruhe der landlichen Umgebung schéatzen. Lassen Sie lhrer
Kreativitat freien Lauf und verwandeln Sie dieses Haus in Ihr personliches Zuhause!

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehe ich Ihnen gerne zur
Verfluigung!



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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