4-ZIMMER GARTENWOHNUNG

Objektnummer: 21757

Eine Immobilie von Immobilienwelt Leiner



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

2320 Schwechat
2016

Gepflegt
Neubau

99,33 m2

4,50

2

1

2

139,22 m2
24,10 kWh / m2 * a
0,67

1.853,58 €
1.394,41 €
1.639,49 €
223,75 €

42,69 €

171,40 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Paul Hanifl
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DIE 1. ADRESSE AMPLATZ - MIETWOHNUNGEN N SCHWECHATS NEUER STADTMITTE
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Wohrkiiche
37.52m

Tarrassa 1
844 m

Miilplatz

4 o
X T
— -— — — Veter

Einvichtung in dan Grndrissen fst axem

orvs i
EG-STIEGE1

4-7ZIMMER

Wohnflache ........ 89,33 m?
Terrasse ... . 17,78 m?

Garten ... .139.22 m*

POSITION STIEGE

L
&

BAUTRAGER

ALANGVA IMMOBILIEN GMBH
Am Sidblick 7/4 + A-3550 Langenlois

VERTRIEB & VERKAUF

Immobilien Leiner Real Estale GmbH
Himbergerstralte 1 + A-2320 Schwechat
Telefon: 06643501111

Mail: leiner.stephanie@baumeister.cc

IMMOBILIENWELT

NER

EAUMEISTER « EALTRMIER » NANLER + ERWALTER.



Objektbeschreibung

Hochwertige 4-Zimmer Gartenwohnung
Seltene 4-Zimmer-Wohnung im Herzen von Schwechat — einem modernen Neubau!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese stilvolle Wohnung bietet nicht nur eine
erstklassige Lage, sondern auch modernen Komfort und ein einladendes Ambiente.

Lage: Die Wohnung befindet sich mitten im Zentrum von Schwechat, nur wenige Schritte von
Geschéften, Restaurants und 6ffentlichen Verkehrsmitteln entfernt. Geniel3en Sie die
Annehmlichkeiten der Stadt in einer ruhigen Umgebung mit Hofruhelage.

Urban in ruhiger Lage und bestmogliche Infrastruktur

e rund 99,33 m2 Wohnflache

o Hier finden Sie den Plan zu dieser Wohneinheit

e rund 17,78 m2 Uberdachte AulRenflache

e rund 140,00 m2 Gartenflache

e Hochwertige Ausstattung ist inkludiert:

o Echtholzparkett; Fliesen

o FulBbodenheizung in alle Raumen.


https://storage.justimmo.at/file/Vf5RW0RAoRAw2QfEC0Ju7.jpg

o Hochwertige Kiche sowie Kiichengerate

o Kellerabteil; Sonnenschutz; Raffstores

e Barrierefrei von Ihrem Garagenplatz bis zur Wohnungstire

e Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage fur Ihr Auto ist zusétzlich anzumieten:
EUR 95,00

e Kaution: 3BMM = EUR 3 975,00 EUR

Mietpreis inkl. Betriebskosten, Steuern und Heizkosten (Akonto): EUR 1
853,58

Beziehbar ab 01.11.2024
Details zur Lage - Umgebung - Anbindung:

« zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken in unmittelbarer Nahe.

Kinderkrippe, Kindergarten, Schulen und Hort zu Ful’ erreichbar.

Die wunderbare Mannsworther Au befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Der Neusiedler See ist in 25 Minuten erreichbar.

Der Golfclub - Colony Club Gutenhof Himberg ist um die Ecke.

S-Bahn Schwechat (17 min nach Wien Mitte - Zone 100 - Park & Ride System)



¢ Bushaltestelle mit Anschluss S-Bahn befindet sich direkt vor der Haustiire - Linie 218

LEINER KUNDEN HABEN'S BESSER! Ein GRATIS Ubersiedlungsauto steht fir lnren Umzug
bereit.

KONTAKTIEREN SIE UNS | Paul Hanifl - 0664 125 11 11
Immobilientreuhander | Immobilienmakler, Immobilienverwalter & Bautrager
Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Ihre Anfrage ist uns wichtig und wertvoll!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fur die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes. Wir bitten um Verstandnis und freuen uns, Sie bald als Kunde begrif3en zu dirfen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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