Traditionelles Bauernhaus mit historischem Weinkeller im
burgenlandischen Nickelsdorf zum Preis von 445.000 €

Weinkeller, ca, 120 Jahre alt

Objektnummer: 7939/2300160792

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bauernhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2425 Nickelsdorf
Wohnflache: 310,00 m2
Kaufpreis: 445.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Peterle

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstraRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410032

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.






!
g
3
l\
X
i
)
!

Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region .+
Zuhause

L)
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

EE]  4iimmo [t
O company

www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Sie suchen eine idyllische Immobilie, um sich den Traum vom Landleben zu erflllen? Dann
sind Sie in 2425 Nickelsdorf im schénen Burgenland genau richtig! Hier erwartet Sie ein
charmantes Anwesen und der Kaufpreis von 445.000,00 € ist noch verhandelbar.

Die ruhige Lage ist nur einer der vielen Vorziige dieses Anwesens. Durch die gute
Verkehrsanbindung an die A4, aber auch mittels Bus und Bahnhof sind Sie bestens
angebunden und kénnen schnell und bequem die umliegenden Stadte und Ortschaften
erreichen.

Auch in der unmittelbaren Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen.
Ein Arzt, Kindergarten, Schule, Supermarkt und Backerei sind nur wenige Minuten entfernt und
sorgen fur eine optimale Infrastruktur.

Doch zuriick zum Anwesen selbst: Auf einer Grundstiicksflache von ca. 1.520 m2 befinden sich
ein grofRzugiges Wohnhaus und mehrere Wirtschaftsgebaude. Das Wohnhaus besticht durch
seinen traditionellen Baustil und bietet mit ca. 310 m2 Wohnflache ausreichend Platz fr
mindestens zwei Familien. Hier kbnnen Sie lhren individuellen Wohntraum verwirklichen und
sich eine gemiutliche Wohlfuihloase schaffen.

Das Highlight dieses Anwesens ist jedoch ein historischer Weinkeller, der Ihnen zahlreiche
Maglichkeiten bietet. Ob als Hobby oder als Nebenerwerb — hier kénnen Sie Ihrer Leidenschaft
fur die Natur und das Landleben nachgehen.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin fir dieses einzigartige Anwesen. Hier erwartet Sie nicht nur ein Haus,
sondern ein Zuhause, das Ihnen die Mdglichkeit gibt, Ihre TrAume vom Landleben zu
verwirklichen. Sichern Sie sich jetzt Ihren eigenen Bauernhof in Nickelsdorf und geniel3en Sie
das Leben inmitten der Natur!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und

erleben ist sehr viel eindrucksvoller!
Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten



Eindruck von der Immobilie.
Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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