MIETE - Leben im Zentrum von ZWETTL - RENOVIERT -
Helle 3-Zimmer Wohnung

Wohn-Esszimmer - Pic 1

Objektnummer: 7530/5088

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

3910 Zwettl-Niederdsterreich
Voll_saniert

Neubau

96,00 m2

3

1

1

IBJ39,00 kWh /m2* a
1.031,17 €

691,43 €

937,43 €

246,00 €

93,74 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG

Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl


















-
L
(O]
wn
©
o
w

=

= i
. & =

s
Y
: \u
R
/]
\ ,
N 3
N
_
-
W,.
Y
hY
, N
../,.,




FROSCHL

Badezimmer |
6.08 m

65.44 ft?
g

Stiegenhaus
6.05 m?
65.12 fif== AT —
13.32m
143.38 ft?

\ Kuche
9.5 m?
| 102.26 ft?
f//f/
/)

Wohn-Esszimmer
27.94 m?
300.74 ft?

2. Obergeschoss

i

mer 1

0.0Fm

216.03 ft?

16.09 m?
173.19 f2

2

Zimmer 2 - Home-Office oder Kinderz.

FROSCHL

real estate

Nutzfliche
96 m*

Ungefihre Gesamtflache™
105.42 m?

1134.72 f*

Reduzierte Kopffreiheit
281 m*
325.5ft?

1) Ohne Balkone und Terrassen




FROSCHL

FROSCHL

real estate

Ungefihre Gesamtflache™
223m?
240.04 ft?

Reduzierte Kopffreiheit
822m*
952.5 ft?

Eingang/Lift im EG
223 m? o
240.04 ft2 Bt

Stock 0



FROSCHL

Stock 0

Ziemer 2 - Home-Office oder Kiniderz.
1608 m: ;

Stock 2

FROSCHL

real estate

Ungefihre Gesamtflache™
127.72m?
1374.76 ft*

Reduzierte Kopffreiheit
11.03m?
1278.11 ft?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopffreiheit

Unter 1.5 m/S fr

Obwohl alles magliche unternommen
wurde um die Genauigke
stellen, sind alle Messungen

sic

ngefahr und nicht mafss
Dieser G
Veransch,




o

Quellen: Land Miederdsterreich, BEY, GIP.at
@ Land Niederdsterreich: Kain Anspruch auf Richtigkeitund Vollstindigkeit!

Werwendungszweck:

Druckdatum: 02.10.2024



las.gv.at Mobilfunknetz Geforderter Ausbau

-' ‘I Ort, Adresse, Raster-1D...

— —
. \

\

Langicker

Rosshait

\\“\_

Schiagerwiesen

Festnetz

Infrastrukturanbieter Technik  Download Upload

Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s E_:ﬁ """_"_"'\ -
- C 2

kabelplus GmbH FTTH 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

wcm

—
leiten

Datenstand: Q1/2024
100mN2B45BE4TOLT

Downloadrate
B z1Gbits
W 2100 bis < 1000 Mbit/s
W =30 bis < 100 Mbit/s
2 10 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q1/2024




Festnetz Geforderter Ausbau

Ort, Adresse, Raster-1D...

Mobilfunknetz X
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
Al 332 Mbit/s 149 Mbit/s

Magenta 284 Mbit/s 51 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q1,/2024
100mMN2B458E4TOLT

Downloadrate
B z1Ghiys
B =100 biz < 1000 Mbit/s
B =30bis < 100 Mbit/s
2 10 bis < 30 Mbit/s
< 10 Mbit/s
Datenstand: Q172024




Objektbeschreibung

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung mit einer grof3ziigigen Flache von 96 mz2 ist der ideale
Ort, um sich zuhause zu fuhlen. Die vollstandig sanierten Raume bieten nicht nur viel Platz,
sondern auch hdchsten Wohnkomfort. Mit ihrem modernen und einladenden Ambiente erfillt
die Wohnung alle Anspriche an ein gemiutliches und stilvolles Heim.
Durchgeflihrte Sanierungsmafl3nahmen in den letzten Jahren:

e Badezimmer und WC wurden komplett kernsaniert, was modernes und frisches

Ambiente garantiert.

¢ Nachhaltige FuRBboden wurden inklusive Sesselleisten verlegt, was zu einem
zeitgemalen und stilvollen Erscheinungsbild beitragt.

¢ Die gesamte Wohnung wurde neu ausgemalt, wodurch sie in einem frischen und
einladenden Zustand erstrahlt.

Sonstige Vorteile der Wohnung:
¢ Ein Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum und schafft Platz in der Wohnung.

¢ Ein Fahrrad- und Kinderwagenraum steht der Hausgemeinschaft zur Verfigung und
sorgt fur praktischen Komfort im Alltag.

e Stromanbieter durch die EVN, wobei der Anbieter frei wéahlbar ist, gibt Ihnen Flexibilitat
in der Wahl des Energieanbieters.

e Fernwéarmeversorgung durch die EVN

Nebenkosten:

* Die Kaution betragt 3 Bruttomonatsmieten.



Diese Wohnung ist der perfekte Ort, um einen neuen Lebensabschnitt in einem modernen und
gepflegten Zuhause zu beginnen. Zdgern Sie nicht und ziehen Sie in Ihr neues Traumzuhause!

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Hauptmieter dieser herrlichen Wohnung
im Zentrum von Zwettl

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie tberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu
begrif3en. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter: +43 664 1838 268 zur
Verfigung, oder senden Sie uns eine E-Mail: christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und finden Sie weitere 360° virtuelle Rundgange und
die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen gefiihrte
virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers, daher sind Anderungen
und Irrtimer vorbehalten.

Sie m6échten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell
und prazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument, aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Gber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne tbernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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