Eigentumswohnung in Zeltweg

Objektnummer: 8419/54

Eine Immobilie von Realbiro Knitl GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:
Nettomiete monatlich: EUR 406,97

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Yvonne Pojer

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

8740 Zeltweg

1964

Gepflegt

Neubau

62,00 m2

2

1

1

D 102,70 kWh / m2* a
C 1,34

83.000,00 €

131,03 €

13,10 €
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Diese Rechnung gilt ab 01042024 als Dauerrechnung im Sinne
des LSt bis zur Ubermittiung einer neuen Vorschreibung,

0 3. APR. 2024
i An
- Kobra Immo GmbH Rechnungsnummer:
28 A UID-Nummer:
8720 Knittelfeld
Vorschrelbung giiltig ab 01.04.2024

Eigentumswohnung Fleischergasse 14/2 , 8740 Zeltweg

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie die neue Vorschreibung:

Rottenmann, 13.03.2024

Basis flir Umsatzsteuer
Entgeltkomponenten Zinssatz in % 0% 10% 20% Gesamt
Betriebskostenvorauszahlung 101,21 101,21
Verwaltungskosten 29,82 29,82
Ricklage gem.§31 WEG 2002 65,97 65,97
Nettovorschreibung 65,97 131,03 0,00 197,00
USt Vorschrelbung 13,10 13,10
Gesamtvorschrelbung monatiich EUR 210,10
Der Betrag wird bis spatestens 5. des Monats automatisch von [hrem Konto eingezogen.
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EDV-NR.: 134792 Objekt-Nr.: 35101 01 0035101 0017 04 E/2 BE
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An

Kobra Immo GmbH
Ziegelstralie 28 A
8720 Knittelfeld
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P R T h Rottenmann, im Marz 2024
jekt: Eigentumswohnung =,
Fleischergasse 14/2 Rechnung-Nr. : J202400017

8740 Zeltweg UID: ATUS56299767

Jahresabrechnung 2023 i

Abrechnungszeitraum von 01.01.2023 bis 31.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Jahresabrechnung fir das Kalenderjahr 2023.

Das Guthaben bzw. die Nachzahlung aus der Jahresabrechnung 2023 ist am nachstehenden
Kontoauszug ersichtlich.

Abrechnungsiibersicht ;
Ausgaben Einnahmen Saldo Metto
Betriebskosten -1.10412 1.264,53 160,41
Verwaltungskosten -325,14 325,14 0,00
B Gesamt neto - ' 1 60,41
Davan mit 10% Ust 160,41 16,05
Erglbt ein Guthaben von 176,46
i Wohnen
Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft d h
gemeinnlitzige eGen m.b.H. FN 76212b
Westrandsiedlung 312 | 8786 Rottenmann | Osterreich Landesgericht Lechen Me—"r

T: 03614 f 2445-0 | E: affice@rottenmanner.at WwWW, Fottenmanner.at



EDV-NR.: 134792 Objekt-Nr.: 35101 010035101 0017 Q4 E/2 BE

Abrechnung im Detail
Betriebskosten Abrechnungsschlussel: Objektwert: thr Wert:
Prozentwert Prozent SL 100,00 2,69
Objektsumme: St % Ihr Anteil:
Ausgaben
Offentliche Abgaben -2.781,56 Prozent 5L 10 -74,82
Wasser -4.097,64 Prozent 5L 10 110,23
Kanal -6.588,91 Prozent SL 10 -177,24
nAGI -6,599,98 Prozent 5L 10 177,54
Anlagenwartung -151,76 Prozent 5L 10 -4,08
Rauchfangkehrer -1.341,40 Prozent 5L 10 -36,08
Beleuchtung Allgemeinstrom -334,58 Prozent 5L 10 -8,00
Hausbetreuung -12.603,72 Prozent 5L 10 -339,04
Sonstiges -1,000,00 Prozent 5L 10 -26,90
Bindelversicherung -5.546,10 Prozent 5L 10 -149,19
Summe Ausgaben -41.045,65 -1.104,12
Einnahmen
Akonto Betriebskosten 47.008,62 10 1.264,53
Summe Einnahmen 47.008,62 1.264,53
Saldo 5.962,97 160,41
Verwaltungskosten
Objektsurmme: U5t % Ihr Anteil:
Ausgaben
Verwaltungskosten -13.005,60 10 -325,14
Einnahmen
Akonto Verwaltungskosten 13.005,60 10 325,14

Seite 2 von 4
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EDV-MR.: 134792 Objekt-Nr.: 35101 01 0035101 0017 04 E/2 BE
Objekt Information Zeltweg, Hohenstr. 1, Fleischerg. 12/14 8740 Zeltweg
Ricklage gem. § 31 WEG
Ust % EUR
Saldovortrag
Ricklage per 01.01. 2023 118.953.80
Ausgaben
Insth./Fenster/Tlren 10 -680,25
Insth./Rauchfinge 10 -2.079,68
Insth./Elektr.Einrichtungen 10 -6.994,38
Insth./Feuerldscher/Blitzschutz 10 -483,93
Div. Instandhaltungen 10 -7.506,38
Versicherungsschaden 10 150,00
Summe Ausgaben -17.594,62
UST 10% von -17.584,62 -1.759,45
Einnahmen
Ricklage gem.531 WEG 2002 24,985,80
Direkte Zufihrung 389
Summe Einnahmen 25.024,71
Kontofithrung
Zinsen 431,49
KESt/Kontofihrung -160,18
Endsaldo
Stand per 31.12. 2023 Guthaben 124.895,75
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I ENGEGANGEY
27, DEZ, 2033

An

Kobra Immo GmbH
Ziegelstralle 28 A
B720 Knittelfeld

Vorausschau fir das Kalenderjahr 2024 Rottenmann, im Dezermber 2023
Zeltweg, Hohenstr, 1, Fleischerg, 12/14

Sehr geehrte Damen und Herren!

Entsprechend den Bestimmungen dirfen wir lhnen fur das Jahr 2024

die Vorausschau fir Ihre Wohnhausanlage

vorlegen,

Aufgrund der uns zur Verflgung stehenden Unterlagen werden sich voraussichtlich folgende Aufwendungen
ergeben:

®  Rilcklage gem&aR § 31 WEG 2002

Bel Hausgemeinschaften, die dber ein geringes Guthaben verfligen bzw. bel denen eine Vorlage besteht, wird je
nach Sanierungs- und Investitionsbedarf eine Ricklagenerhdhung erforderlich sein. thr Immobilienverwalter wird
sich diesbeziglich in den kommenden Monaten an die Hausgemeinschaft wenden,

Derzeit besteht ein Ricklagenstand von €124.644,18
{Plusbetrag = Guthaben; Minusbetrag = Vorlage)

Nach derzeitigem Stand werden im Jahr 2024 Rlcklagenbeitrage
von insgesamt € 24.985,80
eingehoben werden.

Wohnen
Rottenmanner Slediungsgenossanschaft
gemelnnitzige eGen m.b.H, FN 76212b !.!nd mghl'

Westrandsied/ung 312 | 87846 Rottenmann | Osterreich Landesgericht Lechen
T: 05614 f 2345-0 | B: offlce@rottenmanner.at wWWw.rottenmanner.at
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Bei jenen Hausgemeinschaften, die mit unseren ausgesandten Frageb&gen fir das Jahr 2024 bis jetzt grofere
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten gemeldet haben, werden wir zeitnah nach vorheriger Terminvereinbarung mit
den Hausvertrauenspersonen eine Besichtigung durchfiihren. Bei diesem Termin soll der Umfang der gewlnschten
Arbeiten besprochen und die notwendige Planung und Ausschreibung festgelegt werden.

Im Zuge der Objektsicherheitspriifung im Sinne der ONORM B 1300 werden nicht nur die Schaden dokumentiert,
sondern erfolgt auch eine grobe Schatzung der dafiir - in den n&chsten 10 Jahren - anfallenden Kosten. Im Sinne des §
20 Abs. 2 WEG dirfen wir daher hinsichtlich der in absehbarer Zeit notwendigen, Uber die laufende Instandhaltung
hinausgehenden Erhaltungsarbeiten und die in Aussicht genommenen Verbesserungsarbeiten und somit die daflr
erforderlichen Ricklagenbeitrige auf das Gutachten zur Objektsicherheitsprifung im Sinne der ONORM B 1300
verweisen,

Durch die letzte MNovelle zum Wohnungseigentumsgesetz wurde ein Mindestricklagenbeitrag won EUR
0,90/m-Nutzflache vorgeschrieben. Dieser Betrag darf nur in den im Gesetz ausdricklich normierten Ausnahmefallen
unterschritten werden.

Sofern
«  der Ausnahmetatbestand der Neuerrichtung oder durchgreifenden Sanierung vorliegt,

seit dieser noch nicht mehr als 10 Jahre vergangen sind und

in Folge dessen bei Ihrem Wohnhaus der gesetzliche Mindestrlickiagenbeitrag von EUR 0,90/m2-Nutzfliche

nach nicht eingehoben wird, so werden wir die Ricklageneinhebung im Rahmen eines Stufenplanes jahrlich

urn EUR 0,07/mi-Nutzfliche erhithen,

sodass mit Ablauf des 10, |ahres der gesetzlich normierte Mindestricklagenbetrag zur Vorschreibung gelangt. Wir
weisen bereits an dieser Stelle darauf hin, dass dieser Mindestriicklagenbeitrag gesetzlich wertgesichert ist. Aus
diesem Grund werden wir im Sinne des § 31 Abs. 5WEG 2002 auch den Betrag von EUR 0,07/m%Nutzfliche
wertsichern, sodass bei der stufenweisen Anpassung auf den dann gesetzlich geltenden Mindestr (cklagenbeitrag
kein zu grolier Sprung entsteht,

® Betriebskosten natto

Auf der Grundlage der derzeitigen Akontozahlungen zuziglich einer Erhdhung von 10% sind flr lhr Wohnhaus
insgesamt € 47.660,64

an Betriebskosten flir 2024 zu erwarten.

In den geschatzten Kosten sind Erhéhungen nur soweit berlcksichtigt, als sie uns derzeit bereits bekannt sind baw.
regelmaRige jahrliche Steigerungen erfahrungsgemal zu erwarten sind., Verbrauchsschwankungen sowie
unvorhersehbare Ausgaben kénnen darin nicht erfasst werden.

Die Vorauszahlungen fur die im nachsten Jahr zu erwartenden Aufwendungen werden mit April 2024 nach den im
|ahr 2023 angefallenen Kosten angepasst.
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®  Verwaltungskosten netto

Aufgrund der Bestimmungen der Entgeltrichtlinienverordnung in der derzeit geltenden Fassung werden fir das
Waohnhaus Verwaltungskesten von insgesamt

€13.267,20
eingehoben.

® Eigentimerversammiungen

Wir haben unseren Fragebogen flr das |ahr 2024, welcher an alle Hausvertrauenspersonen unserer Wohnhauser
mittels Schreiben vom Movember 2023 erging, wieder so gestaitet, dass unabhangig von eventuell gewinschten
Reparatur- u. SanierungsmaBnahmen auch der Wunsch einer Hausversammlung zu den seitens der
Hausgemeinschaft vorgeschlagenen Themen bekannt gegeben werden kann,

® Winterdlenst.

Wie dies in der allen Bewohnern (ibergebenen Hausordnung ohnehin enthalten Ist, sind bei Schnee und Glattels die
Gehsteige und Wegflachen gemal § 93 der StraBenverkehrsordnung in der derzeit geltenden Fassung in der Zeit von
6.00 Uhr bis 22.00 Uhr von Schnee zu sdubern und entsprechend mit Splitt oder bei besonderer Gefahr mit Salz zu
streuen. Da durch haufiges Salzstreuen Bauteile angegriffen werden, solite die Salzstreuung nur in Ausnahmefallen
erfolgen. Bei der Bildung von Dachlawinen sind Warnstangen aufzustellen und es ist in Absprache mit lhrem
Immobilienverwalter auch eine REumung des Daches von Schnee zu veranlassen.

Die Einladung zur nachsten Generalversammilung im Jahr 2024 wird dber eine Verdffentlichung in der Grazer Zeitung
- Amtsblatt fir die Steiermark erfolgen. Solliten Sie eine persénlich zugestellte Einladung per E-Mail oder per Post
wiinschen, so dirfen wir um Ihre schriftliche Bekanntgabe ersuchen.

Dariiber hinaus wird der Geschaftsbericht 2023 ab August 2024 in unserer Geschéftsstelle in 8786 Rottenmann,
Westrandsiediung 312, aufliegen. Soliten Sie eine persdnliche Zustellung des Geschaftsberichtes 2023 per E-Mail
oder per Post winschen, so dirfen wir auch in diesem Fall um Ihre schriftliche Rickmeldung bitten.

Bel dleser Gelegenhelt bedanken wir uns sehr herziich fir die bisherlge Zusammenarbeit und

winschen Ihnen ein gesegnetes Welhnachtsfest aber vor allem vlel Gesundhelt Im Jahr 2024 und
verbleiben

mit verziglicher Hochachtung

CRRtanmanner



Energieausweis fiir Wohngebdude

0id.... Ol il
BEZEICHNUNG  Zeltweg 1, Eingang I, 10-FH Umsetzungsstand  Flanung
Gebdude(-tell)  Energieausweis (Mehrfamilienhauser) Baujahr 1964
Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinhedten Letzte Verdnderung 2005
Strafle Fleischergasse 14 Katastralgemeinde  Zeltweg
PLZ/Ort 8740 Zeltweg KG-Nr. 63038
Grundstiicksnr, 14812 Seehbhe 665m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENE-FAKTOR jewells unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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b , lich allialiger Enderergs e und puziiglich eines
tu, ohne Beniic kaichtigung aifalliger Errige sus Warmerdckgewinnung, nu hatten. dafir patwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entaprichi jener Ener-
WWWE: Der darf bt i ighelt dor G e gremenge, die eingekauft werden muss (Usferenergiebedarf)

als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. fpy: Der Gesamtanergiseffizienz-Faktes ist der Quotient aus enerseits dem
HER: Baim bt amaion ol i e el Endenergiebedarf abztiglich alifslliger Endenergieertige urd purlglich des dafr
e P 5 ST ngtwe iFsenergiebecarfs ts ferenz-E .
warmebacsrf die erluste des ischen Systers berlc gt damy {.Mwn?;m o ki
rihlen insbescndere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Wirmevertedung, der i F
warmespeicherung und der Wirmeabgabe sowic altfillige Hilenergie. PEE; Der PrimBrenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlie@lich der Verluste
HHSE: Der I3t ol Al o P N in allen vorketten, Der Primarenergebedar weist einen emeverbaren (PER,. ) und
Erm.lurldllhmdlmdw  feh ke el s P Einen At emeusrbaren (PEB. y. ) Arteil aul.
eines. Baterreichischen Haushalis. COgeq: dem i B 1 Zugur
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i s IaBusornich i It ol virbaes: Kl B et g Breuthing vor Enargie: - "omendiouidunstasionas (Treibhsusgast], shechiaBich Jenes flr Vorkatten
kennzablen, SK: Das Sandortklima is1 das reale Klima am Gebludestandert. Dieses Klimamaodel!
warde aufl Basis der Primbrdaten (Y370 bis 1955) der Tentralanstalt fir Metecroiogie
und Geodyramik filr die Jahre 1978 bis 2007 geg der B
Alle Werte galten unter der Annahma sines normisrten rhaltens. Sie geben den Jahresbadart pro Quads beheizter Brutto-Grundfiiche an.
ek Erergeeauswen entipricht den Voegaben der CoR - Bichilinie € Trevgissingpasrung snd Wirseculs® des Osterresdhischen Institas fir Baubechnis in Umpetzeng de: Bichilisie 1000711/[U vam

1. iohai 2040 Ober die Gesambenerpiociziens von Gebluden baw. 20W/BATU vorn B Mai 201 und des Energicaciwei-voige-Gedeues (EAVG], Do Emittingureilaum fix die Komersonsfaitosen
o Primdimep e usd Eohlendion semasionen ist fir Sunm: HIT3-09 - HNE-DE, und es wunden Ghiche Allokatonsrepein unierstell,
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Energieausweis fur Wohngebaude

GEBAUDEKENNDATEN EA-Ark:
Brutto-Grundfliche (BGF) £E9.2 m* Heirtage 365d Art der LOftung Fensteri(iftung
Beaugsfliche (BF) 5514 me Heizgradtage 3058 Kd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Vg) 15834 6m* Klimaregion 24 Phetovoltalk - knip
Cebiude-Hillfliche (&) 9235 m® Morm-auBentemperatur  -162 °C Stromspeicher - kwh
Kompaktheit (4/V) 0,48 1m Sell-Inmentemperatur priils WW-WB-System (primér) Strom direkt
charakneristische Linge (L) 208 m mittlerer U-Wert 0ETD wym K WW-WB-System (sekundir, opt) -

Teil-BGF - m LEK. -Wert 4847 RH-WH-System (peimir) Gasraumheizel
Teil-BF -m Bauweise schwese RH-WB-System (sekundsr, opt.) -

Teil-Vy - m'

'WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWE etz = 743 EWh/m'a
Heizwarmebedart HWBgy = 74,3 kWhim'a
Endenergietedard EEBgy= 1425 kWh/m'a
Gesamtenergieefizienz-Faktor fome ™ 127

Erneuerbarer Antell

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referens-Heiowirmebedarf Qipetsn = 10813 kWhfa HWBgsc= 1027 kWh/m®a
Helzwirmebedarf Qusc™ 61580 KWhfa HWBge= 893 EWh/m'a
‘Warmwasserwarmebedarf Qua= 7044 EWhia WWWEB= 102 kWh/m'a
Heizenergiebecarf Qrineton = 108.104 kWhja HEBgc= 1568 kWh/m®a
Energieaufwandszahl Warmweasser Bamzww= 258
Energieaufwandszahl Raumheizung BUWTRH = 127
Energieaufwandszahl Heizen eawzr= 138
Haushaltsstrombedarf Quusa = 15688 WWh/a HHSB= 224 kWh/m'a
Endenergiebedarl Qremsi = 123802 kWh/a EEBse= 1705 kWh/mia
Primarenergiebedarf Qrpmsk 154,121 kWh/a PEBgc= 27236 KWhim'a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar QpEBasrm.sK ™ 133474 kWhia PEBnemsc= 1937 kWh/m'a
Primarenergiehedarf erneuerbar Qpesernse = 0647 kWhja PEB,wax= 300 kWhim®a
Squivalente Kohlendionidemissionen Ctoteqsk ™ 29902 kgfa COpqsx= 434 kpfm'a
Gesamtenergleeffizienz-Faklor famsx= 134
Phatovohalk-Export Qrvese = 0 kwh/a PVEgponts = 0,0 kWh/m*a
ERSTELLT 7

GWR-Zahl 23.124878.01 Erstellerin  Rottenmaryfer Sigglungsgencssenschaft gemeun'm
Ausstellungsdatum 20,04.2023 Unterschrift ¢ Siadlu ssen haf
Ghltigheitsdatum 16.04.2033 em lnmilznge

Geschaftszah! 35101 | | /L/\

e dieses dienen dev Aulprurd 87 Al i e mplg:plrlmunwcnllnm:mm Nﬂ:u"emtbrthl Agwrchunger sfmiom
Y Lape ktrnen gus Grinden der Gegmetrie urd der Lage Sinvicktheh Threr v den hier

ArchiPHYSIK 17.0.73 - lizenziert fiir Rottenmanner Siedlungsgenossanschaft Kj 20.04.2023
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Wohnung in der idyllischen Stadt Zeltweg in der wunderschénen
Steiermark! Diese gemutliche Erdgeschosswohnung bietet Ihnen nicht nur eine erstklassige
Lage, sondern auch eine tolle Raumaufteilung und ein komfortables Wohngefunhl.

Auf einer grol3zligigen Flache von ca. 62m? erstrecken sich zwei helle und freundliche Zimmer,
die gentigend Platz fur individuelle Wohnbedurfnisse bieten. Der Kunststoffooden verleint der
Wohnung ein modernes und ansprechendes Ambiente und ist zudem pflegeleicht und robust.
Die Fenster sorgen fur eine angenehme Lichtdurchflutung und schaffen eine warme
Atmosphéare in jedem Raum.

Die offene Einbaukiiche im Wohn-Essbereich ist nicht nur ein Hingucker, sondern auch
funktional ausgestattet mit Elektrogeraten, die lhnen das Zubereiten lhrer Lieblingsspeisen
erleichtern werden. Das Bad ist mit einem Fenster ausgestattet und verfigt Gber eine Dusche.
Die Dieschwand wurde im Oktober 2024 erneuert. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels
eines Boilers. Ein WC befindet sich in der Wohnung separat.

Die Wohnung hat einen zufriedenen Mieter gefunden und bietet dementsprechend Interesse
fur Anleger. Der Mietvertrag ist auf 3 Jahre befristet abgeschlossen und endet ohne dass es
einer Kiindigung bedarf am 31.10.2027.

Ein Bus und der Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe und erméglichen lhnen eine schnelle und
bequeme Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden.

Aber auch die Nahe zu wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs macht diese Wohnung
zu einem idealen Wohnort. In unmittelbarer Nahe finden Sie einen Arzt, eine Apotheke, eine
Schule und einen Kindergarten, die alle bequem zu Ful} erreichbar sind. Fur den taglichen
Einkauf stehen lhnen ein Supermarkt, eine Backerei und ein Einkaufszentrum zur Verfiigung,
die Ihnen eine gro3e Auswahl an Produkten bieten.

Zeltweg, eine lebendige Stadt mit einer reichen Geschichte und einer atemberaubenden
Landschatft, bietet Ihnen eine hohe Lebensqualitat. Hier kénnen Sie nicht nur die Nahe zur
Natur geniel3en, sondern auch die Vorzuge einer modernen Infrastruktur.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Anlegerwohnung in Zeltweg und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://realbuero-knitl.service.immo/registrieren/de



https://realbuero-knitl.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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