Business Campus St.Polten SUD - Biros, Hallen,
Lagerflachen in St. Polten | perfekte Lage | Al |
Mariazellerstralle

Objektnummer: 8056/91

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

Infos zu Preis:

Biro / Praxis
Osterreich
3100 St. Polten
Modernisiert
Teil

Neubau
2.750,00 m2

C 58,00 kWh/m2*a
Bl 0,97

9,50 €

9,50 €

9,50 €

Nettomiete € 9,50/m2 BK netto € 2,00/m2 HK Strom zzgl. gesetzlicher USt.

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Miksch

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH
Linzer Stral3e 7
3100 Sankt Polten
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Objektbeschreibung

Hier finden sie die passende Flache: von 25m2 bis 2.750mz2 Biros sind zur Anmietung
verfugbar

Hauptmietzins fur Hallenflachen: netto 5,50 EUR/m?2

Hauptmietzins fir Biroflachen: netto 9,50 EUR/m?

Betriebskosten: netto 2,10 EUR/m?2

Heizkosten: netto 1,00 EUR/m?2

jeweils zuztglich 20% USt.

Willkommen in diesem modernisierten Burogebaude in St. Pdlten!

Das Objekt befindet sich in einer idealen Lage und bietet alle Annehmlichkeiten fir ein
erfolgreiches Arbeiten.

Die Immobilie wurde kirzlich komplett modernisiert und bietet somit ein zeitgeméafes und
ansprechendes Ambiente.

Die Bdden sind mit Fliesen und Teppichbdéden ausgestattet, die nicht nur pflegeleicht sind,
sondern auch eine angenehme Arbeitsatmosphére schaffen.

Die Wéande sind frisch gestrichen und verleihen den Raumlichkeiten ein helles und
freundliches Ambiente.

Eine DV-/EDV-Verkabelung ist bereits vorhanden.



Ein weiteres Plus ist der grof3e Parkplatz, der Ihnen und Ihren Kunden immer ausreichend
Parkmdoglichkeiten bietet.

Die Verkehrsanbindung ist hier optimal. (Autobahnabfahrt A1 St.Polten SUD,
Mariazellerstral3e)

Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe und ermdglicht eine bequeme Anreise
mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
dieser Immobilie. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Standort: https://maps.app.goo.gl/uh6NsPekCnsTHdAFd6

Das Burogeb&ude ist in Masivbauweise ausgefihrt, auch die Aul3enfassade ist gedammit.

WC-Anlagen befinden sich in jedem Stockwerk (EG, OG1, OG2). Auch eine kleine Dusche fur
Radfahrer ist vorbereitet und maglich.

Im EG befinden sich behindertentaugliche WC - barrierefrei.

Unsere Mieter legen hohen Wert auf Qualitat, Nachhaltigkeit und Zuverlassigkeit in der
Zusammenarbeit.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <2.500m
Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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