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PROVISIONSFREI' ERSTBEZUG - Wunderschdne
3-Zimmer-Wohnung mit Balkon nahe Naschmarkt

b

Wohnraum

Objektnummer: 2734

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hamersky
Marschall Immobilien GmbH

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

1040 Wien

1827

Erstbezug

Altbau

126,00 m2

142,71 m?

3

2

1

1

5,71 m?

I17,18 kWh /m2* a
0,69

1.580.000,00 €

265,23 €

34,23 €
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Objektbeschreibung

LAGE

Diese moderne 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 126 m?2 liegt in unmittelbarer Nahe zum
Naschmarkt in einem hochwertig sanierten Geb&ude, welches das Beste aus verschiedenen
Epochen vereint. Das geschichtstrachtige Haus wurde vollstandig modernisiert und vor kurzem
fertiggestelt!

Exklusive Materialien wie edles Fischgratparkett, grof3ziigige Fensterfronten, Klimatisierung
sowie ansprechende Balkone und Terrassen zeichnen diese Wohnung das Gebaude
insgesamt aus!

RAUMAUFTEILUNG und AUSSTATTUNG

Durch den Vorraum betritt man rechterhand den tGberaus grof3ziigig geschnittenen
Wohnbereich mit offener Kiiche, hier gelangt man auch auf die norddstlich ausgerichtete
Terrasse. Ebenfalls durch den Vorraum gelangt man zu den beiden Schlafzimmern, beide je
mit eigenem Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Ein separates WC sowie ein
Abstellraum sind bequem vom Vorraum aus erreichbar.

Highlights:

Hochwertiges Fischgratparkett

e Klimatisierte Wohnraume

Exklusive Sanitareinrichtungen

Feinsteinzeug aus ltalien

Videogegensprechanlage

Bequeme Paketboxanlage

Digitale Hausverwaltung Uber eine App
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INFRASTRUKTUR

Die Adresse besticht durch ihre erstklassige Lage am beliebten Wiener Naschmarkt. Hier
profitieren Sie von einer au3ergewohnlichen Infrastruktur: Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten,
renommierte Restaurants, Cafés und Bars liegen in unmittelbarer Néhe und machen das
Viertel zu einem der lebendigsten in Wien. Der Naschmarkt bietet eine Vielfalt an kulinarischen
Erlebnissen, von frischen Lebensmitteln bis hin zu internationalen Spezialitaten. Die 6ffentliche
Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: Die U-Bahn-Station Kettenbriickengasse (U4)
befindet sich nur wenige Schritte entfernt und bietet schnelle Verbindungen in die Wiener
Innenstadt und andere Stadtteile. Zusatzlich erméglichen mehrere Strallenbahn- und Buslinien
eine flexible Mobilitat. Schulen, Kindergarten und Gesundheitseinrichtungen sind ebenso in der
Umgebung vorhanden und machen die Lage ideal fur Familien und Berufstatige
gleichermal3en.

INFORMATION
Im Haus stehen noch weitere Wohnungen in unterschiedlichen Grof3en zur Verfugung.

Wenn Sie die Wohnung als Investment zu Vermietungszwecken erwerben mdchten, kdnnen
wir Ihnen gerne die Anlegerkonditionen bekannt geben.

Provision: 3 % + 20 % USt.

Oben angeflhrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Auftraggebers und
sind unsererseits ohne Gewahr.

Alle Flachenangaben sind kaufmannisch gerundet und weichen teilweise gering von dem Plan
ab.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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