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BAUTRAGERLIEGENSCHAFT AUS PRIVATBESITZ IN 1210
WIEN

IMG_4839

Objektnummer: 141/81489

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Alter: Altbau
Kaufpreis: 490.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Sara Hufnagl
Rustler Immobilientreuhand

T +43 1 894 97 49 667
H +43 676 834 34 667

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Auf einer Gesamtflache von ca. 424 m? (laut Grundbuch) befindet sich derzeit ein
Einfamilienhaus, welches vor dem Zweiten Weltkrieg errichtet und in den 1960er Jahren durch
einen Anbau erweitert wurde. Das Gebaude kommt im Zuge einer Verlassenschaft zum
Verkauf wurde regelmafig von seinen Vorbesitzern renoviert und instandgehalten und befindet
sich aktuell in einem leicht renovierungsbedurftigen Zustand

Das Grundstiick liegt in einem begehrten Wiener Randbezirk, eingebettet in eine
verkehrsberuhigte Griinlage mit hervorragender Anbindung! Offentliche Verkehrsmitte sind in
ca. 10 Minuten zu Ful3 erreichbar. Das Bezirkszentrum und der Bahnhof sind nur 15 Minuten
entfernt. Alle notwendigen Anschlisse fur Strom, Gas, Wasser und Kanal sind vorhanden.
Die Nachbargrundstiicke wurden in den letzten Jahren erfolgreich mit Reihenhausern bebaut,
was die Attraktivitdt und das Entwicklungspotenzial der Lage zusatzlich unterstreicht. Diese
Liegenschaft bietet ein enormes Potenzial fir Bautrager.

Fur Bautrager bietet dieses Grundstick eine herausragende Gelegenheit fir Neubauprojekte
in einer stark nachgefragten Lage. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und entdecken
Sie das Potenzial dieser Liegenschaft.

Lagebeschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich in einer der begehrtesten Randbezirke der osterreichischen
Hauptstadt Wien. Diese Lage kombiniert die Ruhe und Griunflachen einer Vorstadt mit der
Néahe zu urbaner Infrastruktur und 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Die Orelgasse profitiert von einer exzellenten Anbindung an das Wiener Verkehrsnetz. Die
Buslinie 28 A ist in ca. 7 Gehminuten erreichbar und bringt einen bequem zur U-Bahn Station
Floridsdorf U6. Dariiber hinaus ist auch der nahegelegene Bahnhof Siemensstraf3e nur ca. 12
Gehminuten entfernt, was eine schnelle und bequeme Verbindung zum Stadtzentrum und
anderen Teilen Wiens ermdglicht und somit die Attraktivitat fir Pendler und Bewohner
gleichermal3en erhdht.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine verkehrsberuhigte und griine Wohnlage
aus, die ideal fur Familien, Berufspendler und Ruhesuchende ist. Die Nachbargrundstiicke
wurden in den letzten Jahren mit modernen Reihenhausern bebaut, was auf eine positive
Entwicklung und hohe Nachfrage in dieser Region hinweist. Die vorhandenen Grunflachen und
Parks bieten zahlreiche Moéglichkeiten fur Freizeitaktivitdten und Erholung.

In der naheren Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte und Apotheken, die alle den taglichen Bedarf decken. Diverse
Supermaérkte und Einzelhandelsgeschafte sind ebenfalls bequem zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad erreichbar.

Die Lage in einem Randbezirk Wiens bietet ein ruhiges und naturnahes Umfeld. Zahlreiche
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Griunflachen, Spazierwege und Parks bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Sportbegeisterte finden in der Umgebung verschiedene Sportanlagen,
Fitnessstudios und Vereine.

Zusammengefasst bietet die Lage eine perfekte Kombination aus urbaner Anbindung und
ruhigem, grinem Wohnumfeld. Mit einer ausgezeichneten Infrastruktur, guten
Verkehrsanbindungen und einem hohen Entwicklungspotenzial stellt diese Liegenschaft eine
ideale Gelegenheit fir Bautrager dar, die nach attraktiven Projekten in Wien suchen. Nutzen
Sie die Chance, in einer der aufstrebenden Lagen Wiens zu investieren und innovative
Wohnprojekte zu realisieren.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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