Viel Raum fur Familienleben: Grol3zluigiges
Mehrfamilienhaus mit Gartenidylle und flexiblem
Wohnkonzept

Objektnummer: 7419/170
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nina Ferner

BURG IMMOBILIEN - VENERA GmbH

Doblerhofstrale 10/Top 239

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

2301 GroR3-Enzersdorf
2005

Gepflegt

Neubau

270,00 m2

RN WWwo

C 51,40 kWh/m2*a
1,00

700.000,00 €

28,00 €

5,60 €
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Objektbeschreibung

Dieses grol3zugige Mehrfamilienhaus bietet auf einer Wohnflache von insgesamt 270 m2 Platz
fur 2 bis 3 Wohneinheiten und liegt auf einem 385 m2 grof3en Grundstiick. Das Haus
erstreckt sich Gber Erdgeschoss, Obergeschoss und Kellerund ist damit optimal fir
Familien oder als Mehrgenerationenhaus geeignet. Zusatzlich verfugt es tber

eine Garage und einen groRen Garten mit einer Terrasse, einem Pavillon und

einem sanierungsbedurftigen Nebengebdude mit Sauna. Die Immobilie ist klimatisiert und
wird durch eine FuBbodenheizung beheizt. Es besteht auch die Moglichkeit, einen Kamin zu
integrieren, um ein besonders behagliches Wohnklima zu schaffen.

Die Lage an der Hauptstral3e ermdglicht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr und
die nahegelegenen stadtischen Infrastrukturen, wahrend der Garten und die
Terrassenbereiche viel Platz fur Entspannung und Freizeitaktivitaten bieten.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

¢ Anzahl der Zimmer:

o 2 Schlafzimmer, eines mit direktem Zugang zum Balkon
o 1 geraumiges Wohnzimmer

o 1 Badezimmer mit WC und Dusche

e Der Zugang zum Balkon tber eines der Schlafzimmer schafft eine besondere
Ruckzugsmaoglichkeit im Erdgeschoss.

Obergeschoss:

e Anzahl der Zimmer: 3 Zimmer



[e]

Eingangsbereich mit Garderobe

o

Vorraum , der in die weiteren Raume fihrt

[e]

2 Schlafzimmer

o

1 offenes Wohnzimmer mit integrierter Kiiche und direktem Zugang zum
Balkon

o

1 Badezimmer mit WC und Dusche

[e]

1 Abstellraum

o

Gegensprechanlage vorhanden

Untergeschoss:
e Der Wohnbereich im Keller bietet eine gemitliche Essecke mit Kiiche sowie ein
grof3zugiges Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten.

e 1 Badezimmer mit WC und Dusche

e 1 Abstellraum und Technikraum

AulRenbereich:



¢ Der weitlaufige Garten mit grof3er Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.

e Ein Pavillon, umrankt von Weinreben, sorgt fir eine idyllische Atmosphére.

¢ Im sanierungsbedurftigen Nebengeb&ude befindet sich eine Sauna, die nach einer
Modernisierung wieder nutzbar wére.

Ausstattung & Besonderheiten:

Klimatisiertes Haus

FuRbodenheizung in allen Wohneinheiten

Garten mit Uberdachter Terrasse

Separate Wohneinheiten erméglichen flexible Nutzung, z.B. als Mehrgenerationenhaus

Gute Anbindung

Diese Immobilie bietet viel Raum, Komfort und Flexibilitat fur verschiedene Wohnbedtirfnisse.
Dank der vielseitigen Raumaufteilung eignet sich das Haus sowohl fir Familien als auch fur
Investoren, die eine Aufteilung in mehrere Wohneinheiten anstreben. Die idyllische
Gartenanlage mit Terrasse und Pavillon bietet zudem viele Mdglichkeiten zur Erholung und
Entspannung.

360-Grad-Rundgang sowie Video folgen in Kirze.

Detailunterlagen und persdnliche Einsicht:

Fur weitere Detailfragen oder die Vereinbarung zu einem Besichtigungstermin, steht lhnen
Frau Nina Ferner sehr gerne unter_info@burgimmo.at oder telefonisch unter +43 660 922 77

16 zur Verfigung!

Bei Interesse stellen wir lhnen gerne ein detailliertes Lageexpose zur Verfiigung, das alle


mailto:trimmel@sangreal-properties.at?subject=Anfrage%20aus%20Expos%C3%A9%20Text%20%7C%20The%20River%20Twins

wichtigen Parameter dieser Immobilie umfasst. Zudem bieten wir Ihnen die Moglichkeit, alle
relevanten Unterlagen sowie detaillierte Fotos einzusehen. Fir etwaige Fragen stehe ich Ihnen
selbstverstandlich jederzeit zur Verfugung.

Es ist wichtig anzumerken, dass keine Bilder oder Exposes Ihren personlichen Eindruck
ersetzen kbnnen. Daher laden wir Sie herzlich ein, sich bei einem persénlichen Termin vor Ort
von diesem Angebot zu Uberzeugen.

Ich bitte um Verstandnis daftr, dass ich aus rechtlichen und sicherheitstechnischen Griinden
Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten kann, die ihre personlichen Daten, einschlief3lich
Vor- und Nachname, Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse, zur Verfliigung gestellt
haben.

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben unverbindlich sind und ausschlie3lich auf den
Informationen basieren, die uns vom Verkéaufer zur Verfligung gestellt wurden. Die Weitergabe
dieser Daten an Dritte ist nicht gestattet. Wir tbernehmen keine Haftung fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitéat der Objektinformationen, da wir sie lediglich weitergeben.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Bank <1.000m



Geldautomat <1.000m
Polizei <1.500m
Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.000m
StralRenbahn <6.500m
Autobahnanschluss <7.500m
Bahnhof <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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