Ein Ort zum Durchatmen: Ihr personliches Refugium am
See — Natur, Ruhe und Geborgenheit in perfekter
Harmonie

Objektnummer: 7419/169
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nina Ferner

BURG IMMOBILIEN - VENERA GmbH
Doblerhofstral3e 10/Top 239

1030 Wien

T +43 660 9227716

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
2295 Zwerndorf
1974

Gepflegt
Neubau

67,00 m2

2,50

1

1

1

311,00 m2
220.000,00 €
100,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem personlichen Rickzugsort, wo die Hektik des Alltags keine Rolle mehr
spielt. Dieses entzlickende kleine Ferienhaus in direkter Badeseelage ladt Sie ein, die Ruhe
und Schonheit der Natur in vollen Ziigen zu geniel3en. Mit seiner liebevollen Ausstattung und
dem einzigartigen Charme ist es ideal fir Paare oder Einzelpersonen, die eine Oase der
Entspannung suchen — sei es als Ferienhaus oder als kleines, dauerhaftes Zuhause. Der
sanierungsbedurftige Zustand bietet Innen die Méglichkeit, Ihre eigenen Ideen und
Vorstellungen zu verwirklichen und ein Haus zu schaffen, das genau lhren Wiinschen
entspricht.

Jetzt virtuell besichtigen!

Das grof3ziigige Wohnzimmer ist das Herzsttick dieses Hauses. Von hier aus 6ffnet sich
Ihnen ein atemberaubender Blick Gber den griinen Garten und den See. Stellen Sie sich vor,
wie Sie gemditlich am warmen, prasselnden Feuer des grol3en Kachelofens sitzen, wahrend
drau3en die Natur fUr Sie zur Ruhe kommt. Eine kleine, abgetrennte Sitzecke bietet
zuséatzlichen Raum fur entspannte Stunden — der perfekte Platz flr eine Tasse Tee und ein
gutes Buch.

Das kompakte Schlafzimmer, das mit einem eingebauten Kleiderschrank ausgestattet ist,
bietet genau die richtige Balance aus Komfort und Funktionalitat. Es ist der ideale Ort, um sich
zurtickzuziehen und die erholsame Stille zu geniel3en.

Die Kiiche ist in einer cleveren Nische untergebracht, die mit allem Notwendigen ausgestattet
ist. Von der Kiuiche aus gelangen Sie direkt in das Badezimmer, das mit Dusche, WC und
einem Waschmaschinenanschluss alles bietet, was Sie bendtigen.

Die groR3zligige Terrasse mit ihren etwa 16 m? bietet Ihnen einen traumhaften Platz im Freien.
Hier kdnnen Sie in der Morgensonne frihstlicken oder abends bei einem Glas Wein den
Sonnenuntergang Uber dem See geniel3en. Der groRe Garten, liebevoll gepflegt und voller
Bllten, fuhrt Sie direkt an das Ufer des Badesees. Es gibt nichts Schéneres, als an einem
warmen Sommertag barfuld in das kiihle Wasser zu steigen.

Das Haus verfugt zudem tber ein praktisches Nebengeb&ude, das vielseitig genutzt werden
kann — ob als Werkstatt, Atelier oder zusatzlicher Stauraum. Ein weiterer Schuppen bietet
Platz fur Gartengerate oder lhre Freizeitutensilien.

Ausstattung:

¢ Groles, lichtdurchflutetes Wohnzimmer (ca. 22,31 m2) mit Seeblick


https://kuula.co/share/collection/7ZT3y?logo=1&card=1&info=0&logosize=189&fs=1&vr=1&initload=0&thumbs=2&inst=de

¢ Gemdtlicher Kachelofen fur behagliche Stunden

e Abgetrennte Sitzecke fur entspannte Momente

e Kompaktes Schlafzimmer (ca. 5,70m2) mit eingebautem Kleiderschrank

¢ Funktionale Kiiche (ca. 3,61 m2) in Nische, die ins Badezimmer (ca. 4,46m?2) (Dusche,
WC, Waschmaschinenanschluss) fuhrt

e Ca. 16,40 m2 groRe Terrasse mit Blick auf den Garten und den See

¢ Wunderschoéner, grol3er Garten mit direktem Zugang zum Badesee

¢ Nebengebaude fir vielseitige Nutzung und zuséatzlicher Schuppen

Nutzungsmaglichkeiten:

Dieses kleine Juwel ist nicht nur ein Ferienhaus, sondern eine Einladung, das Leben in vollen
Zugen zu geniel3en. Ob fur spontane Wochenendausfliige oder als dauerhaftes Zuhause —
dieses Anwesen bietet Ihnen eine einzigartige Mdoglichkeit, der Natur ganz nah zu sein. Hier
finden Sie Frieden, Inspiration und das Gefiihl von Freiheit, das nur ein solches Refugium am
Wasser bieten kann.

Verwirklichen Sie lhren Traum von einem Leben am See! Fir eine Besichtigung oder
weitere Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Detailunterlagen und persdnliche Einsicht:



Fir weitere Detailfragen oder die Vereinbarung zu einem Besichtigungstermin, steht lhnen
Frau Nina Ferner sehr gerne unter_info@burgimmo.at oder telefonisch unter +43 660 922 77
16 zur Verfigung!

Bei Interesse stellen wir Ihnen gerne ein detailliertes Lageexpose zur Verfigung, das alle
wichtigen Parameter dieser Immobilie umfasst. Zudem bieten wir Ihnen die Méglichkeit, alle
relevanten Unterlagen sowie detaillierte Fotos einzusehen. Fur etwaige Fragen stehe ich Ihnen
selbstverstandlich jederzeit zur Verfligung.

Es ist wichtig anzumerken, dass keine Bilder oder Exposes Ihren personlichen Eindruck
ersetzen kénnen. Daher laden wir Sie herzlich ein, sich bei einem personlichen Termin vor Ort
von diesem Angebot zu Uberzeugen.

Ich bitte um Verstandnis dafir, dass ich aus rechtlichen und sicherheitstechnischen Griinden
Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten kann, die ihre personlichen Daten, einschlief3lich
Vor- und Nachname, Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse, zur Verfiigung gestellt
haben.

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben unverbindlich sind und ausschlie3lich auf den
Informationen basieren, die uns vom Verkaufer zur Verfligung gestellt wurden. Die Weitergabe
dieser Daten an Dritte ist nicht gestattet. Wir lbernehmen keine Haftung fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat der Objektinformationen, da wir sie lediglich weitergeben.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <4.000m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <9.500m

Sonstige
Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m



Post <4.000m
Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

