*** KOMFORTABLES LEBEN ***

Objektnummer: 6352/2098
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

T +43 664 1854265
H +4367761616848

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung

Osterreich

2522 Oberwaltersdorf
Neubau

82,00 m2

3

1

1

1

249.000,00 €






Objektbeschreibung

Leben in einer wunderschénen Ruhelage nachst Baden bei Wien!

*Ab sofort verfiigbar - schliisselfertige Ubergabe*

Highlights
* individuell gestaltbar
* optimal geeignet fur die Familie

* gute Anbindung nach Wien

Fir eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie +4369911005309 oder schreiben
Sie uns eine Nachricht Gber die Plattform.

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause in einem wunderschon NEUBAU Objekt!

Die Wohnung verflgt Gber 2 Schlafzimmer, die mit hochwertigen Béden ausgestattet sind.
Durch die grof3en Fenster stromt viel nattrliches Licht in die RA&ume und schafft eine
freundliche Atmosphare.

Es befindet sich in einem absolut gepflegten Zustand und ist bereit, von lhnen bezogen zu
werden.

Das Highlight dieser Immobilie ist der traumhafte Ausblick, die tolle ruhige Lage und die
Terrasse, die zum Verweilen einladt.

Zusammengefasst bietet die Wohnung alles, was Sie fiur ein komfortables und entspanntes
Leben bendtigen. Die Kombination aus einer erstklassigen Lage, moderner Ausstattung und
einem fairen Kaufpreis macht diese Immobilie zu einem wahren Juwel. Zégern Sie nicht und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin - wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr neues
Zuhause prasentieren zu dirfen!

Beim angegebenen Betrag handelt es sich um keinen Fixpreis - dieser richtet sich nach der



aktuellen Nachfrage.

Wir freuen uns tber lhre unverbindliche Anfrage Uber die jeweilige Immobilienplattform. Far
eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie +4369911005309 oder schreiben Sie
uns eine Nachricht Gber die Plattform.

Wir mdchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewéhr. Wir dirfen gem. 8 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.500m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <2.500m
Post <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <6.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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