Ein Juwel im Herzen von Karnten!
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Objektnummer: 812

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ariane Barrasch, MSc

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160
9210 Portschach am Worthersee

Sebastian-lsepp-Gasse
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9170 Ferlach

2022

Neuwertig

Neubau

182,00 m2

39,00 kWh/m2* a
0,64
569.000,00 €
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Schlafzimmer
13.94 m?

Badezimmer
7.85 m?

Waschekammer
17.1 m?

Kiiche / Wohnzimmer / Flur / Podest
57.76 m?

Terrasse 25%
5.62 (22.49) m?

Stock 0

mmo

Wohnfldche”

105.17 m?

Reduzierte Kopffreiheit

GIRAFFE360



mmo

Badezimmer
7.75m?

Schlafzimmer
11.79 m?

.

\

Balkon 25%
3.9(15.6) m?

Wohnflache”

86.44m?

Schlafzimmer
10.92 m?

Schlafzimmer
12.16 m?

Wohnzimmer
25.99 m?

Balkon 25%
6.04 (24.17) m?

GIRAFFE360

Stock 1



IMMOBILIENBEWERTUNG &
vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung! %6:9}

. S U,
Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise (&
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin



l KURIER
AUSGEZEICHNET

Immo-hoch?2

TOP
IMMOBILIENMAKLER

2023

Folgen Sie uns gerne auf
unseren sozialen Netzwerken.




Objektbeschreibung

lhr neues Zuhause im Herzen Kéarntens

Dieses 2022 fertiggestellte Einfamilienhaus kombiniert modernes Wohnen mit einer
erstklassigen Lage in Ferlach, einer charmanten Kleinstadt in Kéarnten. Auf einem grof3ztigigen
Grundstiick von 700 mz2 erstreckt sich das Ziegelmassivhaus mit ca. 180 m2 Wohnflache und
bietet viel Raum fir individuelle Entfaltung und héchsten Wohnkomfort. Hier finden Sie den
idealen Rickzugsort fur Ihre Familie.

Hier kdnnen Sie vorab einen Rundgang in der Immobilie
erlegen: https://tour.giraffe360.com/f2c0f5a44891483cbf933c5451a85a93/

HIGHLIGHTS IM UBERBLICK

ca 15 Autominuten von der Hauptstadt Karntens Klagenfurt Stud entfernt

Grundstiick: 700 m2

Wohnflache: ca. 180 m2

Baujahr: 2022

Zimmer: 6 (inkl. 5 Schlafzimmer)

Energieeffizienz: Ziegelmassivbau, Luftwdrmepumpe, PV-Anschluss vorbereitet

Besonderheiten: Hochmoderne Gegensprechanlage mit App-Steuerung,
Doppelcarport, grof3e Garten- und Terrassenflachen

Moderner Wohnkomfort auf zwei Ebenen

Erdgeschoss



Bereits der grof3zigige Vorraum (18,71 m?) heil3t Sie herzlich willkommen und bietet
ausreichend Platz fir Garderobe und Gaste. Der offene Wohn-Essbereich (33,14 m?)
Uberzeugt durch Helligkeit und GrofR3zugigkeit und wird durch eine hochwertige Kiiche (7,86
m2) erganzt. Von hier aus geniel3en Sie den Blick in den gepflegten Garten — perfekt fur
entspannte Stunden mit Familie und Freunden.

Ein stilvolles Schlafzimmer (14,40 m?) sorgt dank grof3er Fensterfronten fir viel Tageslicht.
Das moderne Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne (8 m2) bietet Ihnen
Wellness-Feeling auf héchstem Niveau. Ein separates WC sowie ein Technikraum (17,25 m?)
vervollstandigen das Erdgeschoss.

Obergeschoss

Im Obergeschoss erwarten Sie vier geraumige Schlafzimmer. Das grof3te Zimmer (26,58 mz2)
bietet direkten Zugang zur 22,70 m2 grol3en Balkonterrasse (Terrassenboden muss noch
fertiggestellt werden) die einen herrlichen Blick ins Griine gewéahrt. Zwei weitere Zimmer
(jeweils ca. 12 m?) sowie ein weiteres Schlafzimmer (11,59 m?) bieten vielseitige

Nutzungsmdglichkeiten. Ein modernes Badezimmer und eine zusatzliche Terrasse (15,87 m?)
machen diese Etage komplett.

Hochwertige Ausstattung und durchdachte Technik

Dieses Haus besticht nicht nur durch seine gro3ziigige Raumaufteilung, sondern auch durch
eine Vielzahl technischer Highlights und energieeffiziente Bauweise:

e Ziegelmassivbauweise: 25 cm Hohllochziegel, 20 cm Vollwarmeschutz fir optimales
Raumklima

e Luftwarmepumpe: Fur eine umweltfreundliche und kosteneffiziente Beheizung

e Vorbereitung fur Photovoltaik: Dank Leerverrohrung ideal fir eine nachtragliche
Installation

¢ 3-fach Isolierverglasung: Schall- und Warmeschutz auf h6chstem Niveau

e Elektrische Jalousien & Insektenschutz: Fir maximalen Komfort

e Gegensprechanlage mit App-Steuerung: Komfortable Hausverwaltung auch von
unterwegs



Ein Aul3enbereich zum Entspannen und Geniel3en

Die weitlaufige Terrasse im Erdgeschoss (22,93 m?) ladt zu erholsamen Stunden im Freien
ein, wahrend der gro3zugige Garten Platz fur kreative Gestaltungsideen bietet. Der
Doppelcarport (39,19 m?) ist nicht nur gerdumig, sondern mit Starkstromanschluss auch ideal
fur das Laden von Elektrofahrzeugen vorbereitet. Der Auf3enbereich ist mit stilvollen
anthrazitfarbenen Feinsteinzeugplatten ausgestattet und rundet das moderne Design des
Hauses ab.

Zusammenfassung

Dieses Einfamilienhaus in Ferlach bietet alles, was modernes Wohnen ausmacht: Stilvolles
Design, innovative Technik und ein durchdachtes Raumkonzept. Dank der energieeffizienten
Bauweise und der erstklassigen Ausstattung ist das Haus bestens fur die Zukunft gerustet.
Geniel3en Sie die Ruhe und Schénheit der umliegenden Natur und schaffen Sie sich hier Ihr
ganz personliches Wohlfuihl-Zuhause.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie die Vorzige dieses
besonderen Hauses selbst!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.250m
Krankenhaus <9.750m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <9.000m
Universitat <9.750m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige
Bank <1.000m



Geldautomat <1.000m
Polizei <1.250m
Post <1.250m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <2.250m
StralRenbahn <1.500m
Flughafen <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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