Charmantes Einfamilienhaus in Portschach am
Worthersee!

Objektnummer: 1607/47

Eine Immobilie von KIM Karntner Immobilienmanagement GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9210 Portschach am Worther See
Baujahr: 1960

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Wohnflache: 139,00 m2

Kaufpreis: 389.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Markus Ferlin

KIM Kéarntner Immobilienmanagement GmbH
Ramsauerstralie 25
9020 Klagenfurt am Worthersee

T 0676 9228757
H 0676 9228757

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause, einem charmanten Einfamilienhaus in der idyllischen
Gemeinde Pdrtschach am Worthersee. Dieses Haus vereint Geschichte und Komfort auf
einzigartige Weise und bietet Ihnen die perfekte Kombination aus Gemiuitlichkeit und
modernem Lebensstil.

Eckdaten

Wohnflache: ca. 139 m2

* Grundstucksflache: 558 m2
* Carport: Ja
* Freistellparkplatz: Ja
* Baujahr Altbestand: 1960
* Zubau: 1975
» Dacheindeckung: 1995

OL - Zentralheizung
Raumaufteilung:
Obergeschoss (ca. 54,06 m?):

* Drei Schlafzimmer, ideal fir Familien oder als Gastezimmer.

Mdoglichkeit zum Umbau eines Schlafzimmers in ein grol3ziigiges Badezimmer.

Separate Toilette fur zusatzlichen Komfort.

Geraumiger Vorraum und Stiegenhaus fir einen eleganten Empfangsbereich.

Kleiner Balkon (ca. 6 m?2), der erneuert werden kann und einen schénen Ausblick bietet.
Erdgeschoss (ca. 48,67 m?):

» Ein gemdutliches Schlafzimmer, perfekt fir die Nachtruhe.



» Offener Wohn- und Essbereich, ideal fur gesellige Abende mit Familie und Freunden.
* Funktionale Kiiche, ausgestattet fur kulinarische Abenteuer.
* Kleines, aber feines Badezimmer.

» Das Highlight des Hauses: Eine grof3zuigige Terrasse (ca. 60 m?), die direkt vom
Erdgeschoss begehbar ist und zu entspannten Stunden im Freien einladt.

Untergeschoss (ca. 54 m2 Wohnflache und ca. 51 m2 Keller):

Zwei weitere Schlafzimmer, die vielseitig genutzt werden kdnnen.

Zusatzliche Kiiche, ideal fur Gaste oder als Sommerkiche.

Badezimmer und Vorraum, praktisch und gut durchdacht.

Heizraum im Keller, der fir wohlige Warme sorgt.
Besondere Merkmale

Dieses Einfamilienhaus besticht durch seine grof3ziigige Raumaufteilung und den liebevoll
gestalteten Aul3enbereich. Die grof3e Terrasse ist der perfekte Ort, um die Sonne zu geniel3en
oder einen gemdtlichen Grillabend zu veranstalten. Die Mdglichkeit, den Balkon zu erneuern,
bietet Ihnen zuséatzlichen gestalterischen Spielraum. Mit einem Carport und einem
Freistellparkplatz ist auch fur ausreichend Parkméglichkeiten gesorgt.

Lage

Pdrtschach am Worthersee ist ein wahrer Juwel in Kéarnten und bietet eine einzigartige
Lebensqualitat. Der Worthersee, bekannt fir sein klares Wasser und die atemberaubende
Landschatft, ist nur wenige Minuten entfernt und ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten wie
Schwimmen, Segeln und Wandern ein.

Die Gemeinde selbst bietet eine hervorragende Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten und zahlreichen Restaurants. Pértschach ist nicht nur ein beliebter
Ferienort, sondern auch ein idealer Wohnort fir Familien und alle, die das Leben in einer
malerischen Umgebung schatzen.

Dieses Einfamilienhaus in Pdrtschach am Worthersee ist eine einzigartige Gelegenheit fur alle,
die ein charmantes Zuhause in einer der schonsten Regionen Osterreichs suchen. Mit seiner
grol3ziigigen Raumaufteilung, der idyllischen Lage und den zahlreichen
Gestaltungsmoglichkeiten bietet dieses Haus alles, was das Herz begehrt.



Erfullen Sie sich Ihren Wohntraum in Pdrtschach am Worthersee und erleben Sie jeden Tag
wie im Urlaub.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich lhnen
jederzeit zur Verfigung. Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.

Herr Robert ZOCHLING steht lhnen fur Fragen und Besichtigungen unter 06641002220 zur
Verfliigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m
StralRenbahn <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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