Charmantes Landhaus mit grofsem Garten und Biotop —
Ihre Oase in Kallham, Oberdsterreich!

A NS PR
R S

Objektnummer: 2832

Eine Immobilie von IWS Immobilienwelt Schellerer



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leo Brunnbauer

IWS Immobilienwelt Schellerer
RoRmarkt 31
4710 Grieskirchen

T +43 650 3871835
H +43 650 3871835

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus
Osterreich
4720 Kallham
1850
Teil_vollsaniert
Altbau

160,00 m2

5

'F1213,00 kWh / m? * a
D 2,10
332.000,00 €



Verfigung.
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Objektbeschreibung

Suchen Sie ein idyllisches Zuhause inmitten der Natur Oberdsterreichs? Dieses charmante
Haus in der landlichen Ortschaft Kallham, nur wenige Kilometer von der Stadt Grieskirchen
entfernt, bietet Ihnen genau das: Ruhe, Natur und modernen Komfort auf einem grof3zuigigen
Grundstiick von 2172 m2.

Das teilsanierte Haus kombiniert traditionellen Charme mit modernen Annehmlichkeiten. Es
verfugt Gber eine Zentralheizung (Luftwarmepumpe) und einen gemutlichen Kamin, die in den
Wintermonaten fur wohlige Warme sorgen. Das geraumige Badezimmer mit Fenster,
Badewanne und getrennten Toiletten bietet Komfort fur Familien oder Paare.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der wunderschdone Garten mit einem eigenen
Biotop — ein idealer Ort, um die Natur zu geniel3en und sich zu entspannen. Der grol3e
AulRenbereich bietet zudem zahlreiche Mdglichkeiten, sich kreativ zu entfalten oder einfach die
Ruhe der Umgebung zu geniel3en.

Die Lage ist perfekt fur Naturliebhaber und alle, die die Hektik des Alltags hinter sich lassen
mdochten. Umgeben von der malerischen Landschaft Oberdsterreichs, laden die umliegenden
Wiesen und Walder zu ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen oder Fahrradtouren ein.
Fur Familien bietet die Umgebung zahlreiche Annehmlichkeiten: Schulen, Kindergarten und
Spielplatze befinden sich in der Nahe.

Trotz der ruhigen, landlichen Lage mussen Sie nicht auf stadtischen Komfort verzichten. Die
Stadt Grieskirchen liegt nur wenige Kilometer entfernt und bietet eine grof3e Auswahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturellen Veranstaltungen. Auch die Stadt
Wels ist mit dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar und erweitert das
Angebot an Freizeitmoglichkeiten.

Dieses charmante Haus in Kallham bietet die ideale Gelegenheit, dem hektischen Alltag zu
entfliehen und ein entspanntes Leben inmitten der Natur zu geniel3en.

Wir freuen uns auf eine gemeinsame Besichtigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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