Grol3zigige 2 Zimmerwohnung mit Loggia am beliebten
Reisenbauer-Ring

Objektnummer: 8359/213
Eine Immobilie von HAPPYIMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Heil
HAPPYIMMO GmbH

Maria Theresien-Gasse 6/9
2340 Mdodling

H +43 664 359 6 982

Wohnung
Osterreich
2340 Mddling
68,83 m2

2

1

1

1

8,00 m2

C 54,55 kWh/m2*a
C 1,38
209.000,00 €
133,00 €
16,06 €












VR

Y

i)




_FRHRRAD-UND KiNoER
| WAGENABSTELLRAUN

DIESE TURE
IMMER
SCHLIESSEN



| 7o

Y
if

T ) G
IR
pie | :
Nt e
e
i
" _ N2
w P
1 1T m}.._ ey T
| - I— .
! *
i! i s
il
Sk | ] = @
o7l o)
R . =8 __
i TR M7 o5 | 1t {4
0 & eIt
! —r N
1 B4 | % 2 [65666669] |
+ ] | I o ———— b o -




Objektbeschreibung

Entdecken Sie diese grol3zligige 2-Zimmer-Eigentumswohnung im beliebten Mddlinger Bezirk
am Reisenbauer-Ring. Mit einer Wohnflache von ca. 68 m2 und einer gemutlichen Loggia
bietet diese Wohnung viel Raum zum Wohlfuhlen und individuelle Gestaltungsmdéglichkeiten.

Highlights der Wohnung:
e Wohnflache: Ca. 68 mz?, ideal aufgeteilt auf zwei Zimmer
¢ Loggia: Eine einladende Loggia mit Blick ins Griine — perfekt zum Entspannen
e Bodenbelage: Eleganter Stiftparkett und stilgetreue Fliesen

e Modernisierungsarbeiten: Kleinere Modernisierungsarbeiten machen dieses Zuhause
zum Schnappchen. Mit etwas mehr Aufwand wird sogar ein 3.
Zimmer maoglich.

Raumaufteilung:

e Wohnzimmer: Geraumig, lichtdurchflutet und mit direktem Zugang zur Loggia

Schlafzimmer: Ruhig gelegen und mit gentigend Platz fur ein grof3es Bett und
Schranke

Kuche: Separat und bietet ausreichend Platz fur Kochfreunde

Badezimmer: Funktional, gefliest sowie mit Badewanne ausgestattet und platz fur eine
zusatzliche Dusche



e Vorraum: Grof3zugig geschnitten

Lage & Umgebung:

Der Reisenbauer-Ring besticht durch seine hervorragende Lage in Wr. Neudorf. Hier wohnen
Sie in einer familienfreundlichen Umgebung mit zahlreichen Freizeitmoglichkeiten und einer
ausgezeichneten Infrastruktur:

Parks & Spielplatze: Ideal fur entspannte Spaziergdnge oder Freizeitaktivitdten im
Grinen

Kindergarten und Schulen: In direkter Umgebung, bestens geeignet fir Familien

Hundezone: fur neue Freundschaften

Arzte und Apotheken: Schnell und unkompliziert erreichbar

Einkaufsmdglichkeiten: Eine Vielzahl an Superméarkten und Geschéaften liegt nur
wenige Gehminuten entfernt

Verkehrsanbindung:

Die o6ffentliche Verkehrsanbindung ist optimal: Busse und Bahnen befinden sich in der Nahe,
und die Autobahn A2 bietet eine schnelle Verbindung nach Wien sowie in andere Regionen.

Diese Wohnung ist eine ideale Gelegenheit fiir all jene, die eine gerdumige und gemdtliche
Immobilie in einer gefragten Lage suchen, und bietet zugleich eine lohnenswerte
Investitionsmaoglichkeit.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Universitat <9.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
Stral3enbahn <5.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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