RESERVIERT !l Charmante 68 m2 Eigentumswohnung
mit Loggia

Objektnummer: 8359/213
Eine Immobilie von HAPPYIMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Heil
HAPPYIMMO GmbH

Maria Theresien-Gasse 6/9
2340 Mdodling

H +43 664 359 6 982

Wohnung
Osterreich
2340 Mddling
68,83 m2

2

1

1

1

8,00 m2

C 54,55 kWh/m2*a
C 1,38
197.000,00 €
133,00 €
16,06 €















DIESE TURE
IMMER
SCHLIESSEN
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Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung in der beliebten Wohngegend des Reisenbauer-Rings
bietet Ihnen auf ca. 68 m2 viel Platz zum Wohlfuhlen. Mit einer gemutlichen Loggia und einer
durchdachten Raumaufteilung eignet sich die Wohnung perfekt fur Singles, Paare oder als
Kapitalanlage.

Besondere Merkmale der Wohnung

Wohnflache: Ca. 68 m?, optimal aufgeteilt auf zwei Zimmer

Loggia: Einladender AulRenbereich mit Blick ins Griine — ideal flir entspannte Stunden

Bodenbelage: Eleganter Stiftparkett im Wohnbereich und zeitlose Fliesen im
Badezimmer

Renovierungspotenzial: Kleine Arbeiten ermdglichen es lhnen, die Wohnung nach
Ihren Vorstellungen zu gestalten und sogar die Mdglichkeit auf einen 3. Raum zu
schaffen

Raumaufteilung im Detalil

Wohnzimmer: Grof3zligiger Raum mit Zugang zur Loggia

Schlafzimmer: Ruhig gelegen und mit ausreichend Platz fur lhre individuelle
Einrichtung

Klche: Separater Bereich mit gentigend Platz fir Ihre kulinarischen ldeen

Badezimmer: ausgestattet mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss



e Vorraum: Geraumig und ideal fUr zusatzlichen Stauraum

Perfekte Lage und Infrastruktur

Der Reisenbauer-Ring in Mddling punktet mit seiner erstklassigen Wohnlage und zahlreichen
Annehmlichkeiten:

e Grunflachen & Freizeit: Parks und Spielplatze laden zu Spaziergdngen und Erholung

emn

e Familienfreundlich: Kindergarten und Schulen sind in unmittelbarer Nahe
* Gesundheitsversorgung: Arzte und Apotheken sind schnell erreichbar

e Einkaufen leicht gemacht: Einkaufsméglichkeiten und Supermaérkte befinden sich nur
wenige Gehminuten entfernt

Hervorragende Verkehrsanbindung

o Offentliche Verkehrsmittel: Busse und Bahnen sind leicht erreichbar

e Autoverbindung: Die nahe gelegene Autobahn A2 ermdglicht eine schnelle
Anbindung nach Wien und in andere Regionen

Fazit

Diese Wohnung kombiniert eine grof3zligige Raumaufteilung mit einer hervorragenden Lage
und bietet Ihnen die Mdglichkeit, eine individuelle Wohlfiihloase zu schaffen. Egal, ob Sie
selbst einziehen oder eine wertstabile Investition suchen — diese Immobilie Uberzeugt in jeder

Hinsicht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Universitat <9.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
Stral3enbahn <5.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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