Traumhaftes Haus perfekt fir Familien - ausgezeichnete
Verkehrsanbindung

%

KUTTENBERGER

Immobilien

Objektnummer: 8164/2172

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3032 Eichgraben
Baujahr: 1936

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 151,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Garten: 1.205,00 m2
Keller: 70,00 m2
Heizwarmebedarf: 225,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,89

Kaufpreis: 439.000,00 €
Betriebskosten: 98,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Gottfried Bock

Kuttenberger Makler GmbH
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Objektbeschreibung

Dieses Haus sucht neue Eigentimer, die viel Platzbedarf haben: die zwei Wohnebenen
mit 5 Zimmern verfligen tUber eine Wohnflache von ca. 151 m? und sind aufgeteilt in

- EG (ca. 81,5 m?): 2 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Vorraum, Veranda

- OG (ca. 69,6 m?): 2 Zimmer, 1 Kabinett (dzt. Kiiche), Bad, WC, Gang (mit Ausgang auf eine
Terrasse)

Daruber hinaus bietet der Keller insgesamt 5 Raume mit einer Nutzflache von ca. 70 m2. Vom
Kellergeschol3 kann man direkt in den Garten gelangen. Im Garten bietet sich ein
Holzschuppen zum Abstellen von Gartengeraten an. Schliellich ist noch ein Dachboden zu
Stauzwecken vorhanden.

Die Liegenschaft kann von zwei Seiten betreten werden. Auf der Rickseite befindet sich eine
Garage mit einem zusatzlichen Carport. Heizung mit Flissiggas (Tank im Erdreich vergraben).

Das Haus wird zur Zeit noch geraumt.
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler

tatig.

KONTAKT: 0676 480 48 78 - Mag. Gottfried Bock

Wir sind immer auf der Suche nach neuen Objekten. Wenn auch Sie eine Immobilie verkaufen
oder vermieten mochten, berate ich Sie gerne tUber den besten Weg zum Vermittlungserfolg.
Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Noch nicht fundig geworden?

Jetzt Vormerkkunde bei KUTTENBERGER IMMO werden & Suchagent aktivieren:

- - - Suchagent anlegen - - -

Sie mochten eine Immobilie verkaufen?

Jetzt professionelle Beratung bei KUTTENBERGER IMMO anfragen - unverbindlich &
kostenlos:


https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de

- - - Beratung anfragen - - -

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Kuttenberger Immobilien - ausgezeichnet mit den Qualitatssiegeln IMMO CHAMPIONS
2023 und TOP IMMO EXPERTEN 2024!*

(*von Kurier und dem Institut fr Management und Wirtschaftsforschung)

Wieviel ist meine Immobilie wert? Jetzt online & kostenlos auf www.kuttenberger-immo.at
einen moéglichen Verkaufspreis fir Ilhre Immobilie ermitteln!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <500m



Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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