Moderne Architektur trifft auf naturnahe Lebensqualitat -
Wohlfihlatmosphare in Ihnrem neuen Traumhaus

Objektnummer: 5660/7069

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lydia Knam

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

H +43 664 25 31 582

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus - Reihenhaus
Osterreich

1210 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

133,82 m2

R N WN O

27,58 m2

47,84 m2

I42,20 KWh /m2*a
0,75

689.000,00 €
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Objektbeschreibung

Idyllisches Wohnen im Herzen des 21. Bezirks

Diese modernen Reihenhauser befinden sich in einer begehrten Wohngegend im 21. Bezirk
von Wien. Die ruhige, grine Umgebung bietet eine perfekte Kombination aus stadtischer
Anbindung und naturnaher Umgebung, ideal fur Familien und all jene, die eine hohe
Lebensqualitat schatzen.

Die Nahe zur Donauinsel und dem Floridsdorfer Wasserpark, welchen Sie in Kirze mit dem
Auto erreichen, ermoglicht eine breite Palette an Freizeitaktivitaten, von sportlichen
Betéatigungen bis hin zu erholsamen Spaziergédngen. Trotz der idyllischen Lage ist das Viertel
hervorragend an den Offentlichen Verkehr angebunden. Verschiedene Bus- und
StralRenbahnlinien sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten schnelle Verbindungen ins
Stadtzentrum und andere Stadtteile.

Uberblick zur Ausstattung:

e moderne Ausstattung und Architektur

gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

familienfreundliche Umgebung

¢ maximale Wohlfuhlatmosphare in lichtdurchfluteten, sonnigen Raumen

Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-Scheibenwérmeschutzverglasung

Raffstore und Aussenrollladen elektronisch bedienbar

Leerrohr fir PV-Anlage



Luft/Wasser-Warmepumpe

Klimatisierung tber Deckenkihlung

FuBbodenheizung

belagsfertig,

auf Wunsch kann Ihr Haus bezugsfertig tbergeben werden!

Haus 02:

Dieses hochwertig ausgestattete Reihenmittelhaus bietet auf insgesamt vier Etagen
grol3ziigige Wohnflachen und moderne Architektur. Mit einer Wohnnutzflache von ca. 132 m?
Uberzeugt das Haus durch eine durchdachte Raumaufteilung und lichtdurchflutete Zimmer.

Im Erdgeschoss befindet sich der offene Wohnbereich mit direktem Zugang zur sonnigen
Terrasse und dem gemditlichen Garten. Eine moderne Kiche, ein einladender Essbereich
sowie ein praktisches Gaste-WC erganzen diese Etage.

Das Obergeschoss beherbergt drei geraumige Schlafzimmer und ein stilvolles Badezimmer.
Ein weiteres Highlight ist das Dachgeschoss mit einem zusétzlichen Zimmer, eigenem Bad
und einer grof3en Terrasse, die einen wunderschénen Ausblick bietet — ideal fir entspannte
Stunden im Freien.

Das Kellergeschoss bietet viel Stauraum sowie einen Technikraum, der das Haus effizient
versorgt.

Dieses Haus vereint modernes Design mit hochstem Wohnkomfort in einer

familienfreundlichen Umgebung - perfekt fir alle, die in ruhiger und dennoch gut
angebundener Lage wohnen mochten.

Uberzeugen Sie sich selbst, vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin.



Wir freuen uns sehr auf ein persénliches Gesprach mit Ihnen!

In der Umgebung gibt es zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergérten, was
die Lage besonders attraktiv fur Familien macht. Auch medizinische Einrichtungen und
Apotheken befinden sich in der Nahe. Fir den taglichen Bedarf bietet sich zudem eine grol3e
Auswahl an Geschaften und Dienstleistungen in den nahen Einkaufszentren wie dem
Shopping-Center Nord oder am Franz-Jonas-Platz, dieses erreichen Sie in 8 Autominuten.

Diese Wohngegend zeichnet sich durch die gelungene Kombination von ruhigem, griinem
Wohnen und ausgezeichneter Anbindung an die Wiener Innenstadt sowie eine umfassende
Infrastruktur aus — perfekt fur ein modernes und komfortables Leben in Wien.

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatséchlichen Ausfihrung kdnnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mitverkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Grinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch VerduRRerer, Behtérden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m



Apotheke <1.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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