Top Deal! GrolR3artiges Einfamilienhaus in
Grol3-Schweinbarth!

Objektnummer: 5660/7082

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2120 Wolkersdorf im Weinviertel
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 116,00 m?

Balkone: 1

Terrassen: 1

Kaufpreis: 449.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Josef Heiss

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22/Top 2
1010 Wien

H +43 664 930 216 86

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



IMMOBILIEN

IMMOBILIEN " IMMOBILIEN
- - | —



IMMOBILIEN




| GRUNDRISS - ERDGE! SCHOSS

Y
BERO

IMMOBILIEN

=S
)

WOMNNUTZFLAGHE MAUS 3 - EG:
TERRASSE:

-

.19

GRUNDRISS - OBERGESCHOSS
NUTZFLACHE

DACHDRAUFSICHT / BEBAUTE FLACHE

o =

BEBAUTE FLACHE:

Bakon |

@ ancemmomseo

o |

)

ol

SCHNITT A-A

SCHNITT B-B

[ Gemat § 4sa Avs. 1,140 B0 2014
|

Ausnahme Rauchfang:
i i gemd § 57 e NO Bulebsrrinung 2014

e 5

sz
B35

ANSICHT NORD-OST

ANSICHT SUD-OST

‘Ausnahme Schallschutz-
Mt wid Qomat §  cr NO Bautachkverorirung 2014

Abschotas i

g e
Anlage 5 (OIB-Richtinie 5) - Schallschutz

ANSICHT SUD-WEST

EINREICHPLAN ¢

Neubau: 3 Einfamilienhduser
2221 GroRschweinbarth, Bahnstralle
KG 06021 Grofischweinbarh | GsLNr. 381711 / EZ. 1513
Gasmatee s Gt

oo

'BAUSAN Baumanagemant und Immobilon GmbH. (438760¢)
‘Sendonrumner Srta 381 Top 4

anvariaet i B

i

HAUS - 3

GRUNDRISSE M 1:100
SOMNITTE M 1:100
ANSICHTEN M 1:100




Objektbeschreibung

Sie suchen ein hochwertiges Neubauhaus und wollen in entspannender Grinlage
leben?

Perfekt! Dann schauen Sie genau hin und lassen sich begeistern!

Hier flr Sie die wichtigsten Punkte auf einem Blick:

¢ dieses Einfamilienhaus befindet sich in Grol3-Schweinbarth

* Ziegelmassivhaus hochwertig im Jahr 2024 errichtet (25cm Porotherm
Hochlochziegel)

o hervorragende Dammung
o mit ca. 116mz2 clever aufgeteilte Wohnflache

o drei Schlafzimmer im Obergeschoss und ein grof3ztigiges Wohn-
Esszimmer (ca. 46m?)

» Kinderzimmer mit ca. 15m2 und das Hauptschlafzimmer ca. 18m?2



¢ An den Wohn- Essbereich anschlielfende Nordwest Terrasse mit ca. 18m2 und
herrlichen Ausblick auf den Weidenbach

o |deal fur gemitliche Sommerabende

e durchdachte Aufteilung der Sanitéarbereiche

o WC + Dusche im Erdgeschoss fur Gaste

o gemitliches Badezimmer mit WC im OG (ca. 7m?)

Praktischer Technikraum

Zetralheizung mittels Luftwarmepumpe

FuBbodenheizung

inkl. zwei Stellplatze fur Ihr KFZ

Das Haus ist mit hoher Qualitat ausgefuhrt und der Preis steht fur die belagsfertige
Ausfuhrung.



Dieses Haus bietet den perfekten Mix fur Jungfamilien oder Paare, die sich lhren Wohntraum perfekt
gestalten wollen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
einzigartigen Moglichkeiten verzaubern die diese Liegenschaft bietet!

Sie haben Fragen dazu oder wollen einen persénlichen Termin vereinbaren?

Dann rufen Sie am besten gleich an - +43 664 93 021 686 - Josef Heiss, Bero Immobilien GmbH.

Wir weisen ausdriicklich auf unser wirtschaftliches Naheverhéaltnis mit dem Abgeber/der Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen
vorbehalten! Die angefuhrten Bilder sind Visualisierungen. Ab&nderungen zur tatsachlichen Ausfihrung kdnnen resultieren. Die auf
den Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstiande und Accessoires werden nicht mitverkauft. Eventuelle Anderungen der
vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund von behdrdlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpésse,
Kundenwiinschen oder sonst notwendigen technischen Griinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich ausgeschriebene
Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewéhrleistet. Alle Angaben ohne Gewahrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen
im Auftrag unseres Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfigung gestellten Unterlagen/Auskiinfte
durch VerauRerer, Behdrden usw. tibernehmen wir keine Gewahr. Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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