Sensation! Zurtickziehen und Wohlfihlen am Eigengrund
an der Wiener Stadtgrenze!

Objektnummer: 5660/7037

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

F,"'I

[

Josef Heiss

A

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22/Top 2
1010 Wien

H +43 664 930 216 86

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

1210 Wien

499.999,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.






Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem idyllisch ruhigen Baugrundstick mit Fernblick tber
Wien?

Dann ist das Ihre goldene Gelegenheit!
Das wichtigste am Anfang. Die Lage:

Dieses einmalige Grundstick Liegt am Klausgraben in Langenzersdorf bei Wien, welcher
bekannt fir eine Exklusive Rickzugsmaoglichkeit aus dem hektischen Alltag der Stadt ist.

Die Parzellen erstrecken sich den Uber ca. 70 Meter den Nordwesthang hinauf und bietet so
die Mdglichkeit knapp am héchsten Punkt des Hiugels ein Haus mit einen einmaligen
Fernblick zu errichten. Zusatzlich ist durch das gering besiedelte Umfeld fir absolute Ruhe
und Privatsphare gesorgt.

Alle notwendigen Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Schulen, etc. erreicht man in
Kirze mit dem Auto in Langenzersdorf.

Wichtige Informationen zum Grundstuck:

Seitens der Gemeinde Langenzersdorf ist flir das Gebiet ein Bebauungsplan erlassen. Diesen
Erhalten Sie bei Anfrage direkt.
e Eigengrund

e ca. 1024m2 Gesamtflache

o Widmung: Bauland Gebiete fur erhaltenswerte Ortsstrukturen

o Laut Bebauungsbestimmung Langenzersdorf ist die MindestbauplatzgrofRe
450m?2



e die maximal Bebaubare Flache pro Bauparzelle 65m2

o Nebengebaude sind mit 25m2 beschrankt

e Bauklasse |

e derzeit steht am Grundstlick zwei kleine abbruchreife Gebaude

e AufschlieRungskosten derzeit in héhe von ca. € 27.000.- diese werden bei
Baueinreichung an den Eigentiimer vorgeschrieben

Dieses Objekt ist interessant, aber wirft viele Fragen auf? Zdgern Sie nicht direkt anzufragen
oder uns telefonisch fir genaue Auskunft zu kontaktieren!

Ist Ihnen ein effizienter Lebensstil und die N&he zur Stadt und gleichzeitig der Natur
wichtig? Dann fuhrt kein Weg um dieses Schmuckstiick vorbei. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vom einzigartigen Charme der
Liegenschaft verzaubern!

Fur Fragen oder Terminvereinbarung stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung

Rufen Sie am besten gleich an +43 664 93 021 686 - Josef Heiss, Bero Immobilien GmbH.

Wir weisen ausdriicklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen
vorbehalten! Die angefuhrten Bilder sind Visualisierungen. Ab&nderungen zur tatséchlichen Ausfuhrung kénnen resultieren. Die auf
den Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mitverkauft. Eventuelle Anderungen der
vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund von behdrdlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpéasse,



Kundenwiinschen oder sonst notwendigen technischen Griinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich ausgeschriebene
Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewéhrleistet. Alle Angaben ohne Gewahrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen
im Auftrag unseres Auftraggebers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfigung gestellten Unterlagen/Auskunfte
durch VerauRerer, Behdrden usw. iibernehmen wir keine Gewahr. Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Strallenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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