Frihjahrsaktion! Einfamilienh&user in Bahnhofsnahe!

Objektnummer: 7636

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Dassler
4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

T 0664 /750 51 772

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2232 Deutsch-Wagram
2023

Erstbezug

Neubau

152,00 m2

36,40 kWh / m2* a
0,61

569.000,00 €















Erdgeschoss

Y
@
o
! L€ ! ! ! | i L€
T/ — v/l // ——— /s i Vi /A —,
: 5 Grundgrenze
_ ©%. + < Gelande Bestand -$06L- ey
S A 2 2 Garten Haus 6 .
R, B omb =3 < Wiese ©
2 N = 2 102,35m¢
LN 7
Anschiitturg 40 cm ©
Bezugsnivéiau ist 160,00 oL
Nachbatnilkau & +Q
NS ’ o
x Y 8
8 g 8
| 4o = | 2 T
2 ¥ 160,00 + v
1 1e 1120 P / Q f‘:a'. |
3 (=1
N s | g ]ﬂ? Terasse  * | e g !
At T 2 . i S
230 | 45 180w | 8 484 !
1] 0,186
—{ [ rRAR %lg RW PVC 150 15 % = i ! 150.0_0,)\\ R.NL
.\RSK/____'q:_ ————— L00ole — — — —— RS
BN Rigol 160,15 =N BN
{160/ 160,67 g
= = - — -1
o) 1 steh.PS | B s . +5
N RM HAUS 6: | Q Q Q A D +Q =3
L et e EG _e259m | L 000020OBM | -
1.0G 56,64 m* | D 100 py b
- 2.0G 32,78 m?* G 230
| B0 | TTO
| Wohnkiiche |
Parkett/Fliesen
= 0 47,22m? i i OO +ﬁ»_ s h
60,15 ) Q%_ £
ot | AR TE-Stiitze It. Statik i 0o =
4 L * (@] - =
£ 8 100 | ] S * O ) s
i . :
WC~ | Vorraum ][echnildeR;,- 1= i
g liesen § O Fiiesen Fieshn _.-%| =8
| 5ane—8 RM  5,02m* 77607 Y
80 Tl P LS Y D G (GG N R g
200 I g — TEWPVC 150 mind. 15 % > G e e x| =
gq
 Hex
a 160,10 o
= ] 38
$-o.o:a 35
N 60,12 1713
M 103 } 157 & aoszEL 12
bdzs|_ 115 16 205, RAR 10
= L RSK ]
N2y Ml N, 3
[ v = hEy = e
S | 2 Carport 2 3
=3 Man 4 4 & D Pfigster Py
o = = 2590m? <
% f: Steliplatz 2: 2,50 500 m =125 m* Stellplatz 1: 2,50 x 5,00 m = 12,5 m* =
Q0o 500 500 I
| ~-a 7
§: Sockel OK = 180,73 + Maschendrahtzaun h=1,0m | A\T



1 777

1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss
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Objektbeschreibung

Ein Traum wird wahr, verwirklichen Sie ihren lang ersehnten Wunsch und ziehen Sie in
Ihr Eigenheim

Die Kurzinformationen fiur eilige Leser:

Erstbezug in erstklassiger Gegend - einmalige Infrastruktur

e sehr hochwertige Ausfuhrung

* TOP Preis-/Leistungsverhéaltnis

* Eigengarten, Terrasse und viele weitere Extras die das Herz hoher schlagen
lassen

e 2 PKW Stellplatze

e Einmalige Raumaufteilung

* Ziegel-Mauerwerk

¢ Belagsfertiger Zustand

e Wohnflache mit grol3ziigigen 152m2

e optional Schlusselfertiger-Zustand

* PV Vorbereitung + Klimavorbereitung



¢ Neuerster Stand der Technik

e 1l ABSICHERUNG PER BANKGARANTIE MOGLICH !!

Die Ausfihrliche Beschreibung:
Zur Vermarktung gelangen 6 Einfamilienhauser im beliebten Deutsch-Wagram.

Wer die Nahe zur GrofRstadt mochte, aber trotzdem Ruhe und Abstand zum hektischen
Alltag sucht, ist hier genau richtig!

In 2232 Deutsch Wagram werden im Zuge eines neuen Bauprojekts 6 exklusive
Einfamilienh&user gebaut, die in einer Wohngegend mit schénen

Einfamilienh&ausern und toller Infrastruktur ein optimales Zuhause fur Sie und lhre Familie
bieten!

Jedes der Hauser bietet ausreichend Platz, ein Hochstmaf an Gemiitlichkeit kombiniert
mit modernem Design sowie schéne AulRenflachen mit Platz zum Spielen oder
Entspannen!

Alle Hauser wurden mit viel Liebe zum Detail und hinsichtlich ihrer Raumlichkeiten optimal
geplant. Ein offener Wohn- und Essbereich, grof3e Fenster, FuBbodenheizung sowie

Balkone und Terrassen garantieren Ihnen einen Wohnkomfort mit absoluter
Wohlfuhlgarantie.

Die Hauser:

Haus 1: 152m2 Wohnflache, 56,61m2 Garten

Kaufpreis: 569.000€ zzgl. 2erlei Parkplatze a. 15.000€

Haus 2: 152m2 Wohnflache, 67,5m2 Garten



Kaufpreis: 569.000€ zzgl. 2erlei Parkplatze a. 15.000€

Haus 3: 152m2 Wohnflache, 67,5m2 Garten

Kaufpreis: 660.000€ zzgl. 2erlei Parkplatze a. 15.000€

Haus 4: 152m2 Wohnflache, 55,73m2 Garten

Kaufpreis: 650.000€ zzgl. 2erlei Parkplatze a. 15.000€

Haus 5: 152 m2 Wohnflache, 102,35m2 Garten

Kaufpreis: 690.000€ zzgl. 2erlei Parkplatze a. 15.000€

Haus 6: 152m2 Wohnflache, 102m2 Garten

Kaufpreis: 690.000€ zzgl. 2erlei Parkplatze a. 15.000€

Belagsfertiger Zustand:

Die Hauser werden im belagsfertig iUbergeben. Belagsfertig gilt als goldene Mitte der
Ausbaustufen.

Zwar gibt es einige Arbeiten, die noch erledigt werden mussen - Wéande streiche, Fliesen und
Bodenlegen, Innenturen, Terrassen und Balkonbelege.

Belagsfertig eignet sich fur alle die selbst Ihre Innenausstattung wahlen wollen, optional kann
auch ein Schlisselfertiges Paket angeboten werden.

Gerne unterstitzen wir Sie hier mit unserer Beratung bzw. mdglichen Partnern fiir die
Materialwabhl.



Expose und Unterlagen:
Bei einer Anfrage werden Sie ein detailliertes Lageexpose erhalten, das zur genauen Einsicht
auf alle wichtigen Parameter eingeht. Sie kdnnen ebenso alle wichtigen Unterlagen zu der

Immobilie einsehen. Falls es diesbeziglich Fragen gibt, bin ich natirlich jederzeit erreichbar.
Baubeschreibung und samtliche Plane zu den Objekten erhalten Sie ebenfalls.

Baubeginn und Fertigstellung:

Baubeginn erfolgt! die Fertigstellung soll gegen Ende es Jahres 2024 stattfinden.

Lage:

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet. Nahversorger, Banken, Arzte, Schulen und Kindergarten,
Cafehéauser, sowie viele Freizeitmdglichkeiten stehen zur Verfligung.

Optimale Verkehrsanbindung mit der Schnellbahn nach Leopoldau (U1) in 8 min, Floridsdorf
(U6)

Haftungserklarung zum Inserat:

Irrtum und Anderungen vorbehalten! Sofern es sich bei Bildern um Visualisierungen handelt,
konnen Abanderungen zur tatsdchlichen Ausfihrung resultieren. Wir weisen ausdrticklich
darauf hin, dass das auf Fotos oder Visualisierungen ersichtliche Mobiliar bzw. Inventar nicht
Bestandteil des inserierten Preises ist. Speziell das in der Visualisierung zu sehende Carport
ist nicht im Preis inkludiert.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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